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V. Anuncios
Otros anuncios

Consgjeria de Bienestar Social,
Juventud y Vivienda

3100 Ingtituto Canario de la Vivienda.- Anuncio
por e que se hace publicala Resolucion de 17
demayo de 2010, del Director, sobre notifica-
cion de orden deobrasrecaida en el expedien-
te de Diligencias Previas P-143/09, dirigida
a Construcciones Juan y Emiliano, SL.

Habiendo sido intentada mediante carta certifica-
dacon acuse derecibo lanotificacion a Construccio-
nes Juan y Emiliano, S.L., dela orden de obras dic-
tadaen e expediente de Diligencias Previas P-143/09,
y ho teniendo constancia de su recepcion y, de con-
formidad con lo dispuesto en € articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico delasAdministraciones Publicasy del Proce-
dimiento Administrativo Comun, modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero, y siendo necesario no-
tificarle la Orden de Obras en € expediente de dili-
gencias previas P-143/09,

RESUELVO:

Notificar aConstruccionesJuany Emiliano, S.L.,
lo siguiente:

“Con ocasion de lainformacion reservada que se
estatramitando en este Ingtituto Canario delaVivien-
da, por presuntos defectos constructivos existentes
en lavivienda protegida de promocién privada, sita
en lacale 19 de Marzo, n® 12, edificio Hemijuan,
portal 3, barrio de San José, término municipal de San
Juan delaRambla, y que es previaalaincoacion de
expediente sancionador, atenor delo establecido en
d articulo 12 del Reglamento del procedimiento pa-
rael gercicio de la potestad sancionadora, aproba-
do por Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por
nuestros serviciostécnicos se harealizado el siguien-
teinforme:

“En relacion con e escrito de denuncia, por po-
sibles deficiencias constructivas en su vivienda, pre-
sentado por D. LuisYojhansGuevaraAlvarez, defe-
cha 4 de diciembre de 2009, registro de entrada
nimero 71.534, y unavez realizadalacorrespondien-
te visita de inspeccion, seinformalo siguiente:

ANTECEDENTES

El edificio de 6 viviendas y gargjes denominado
“Hemijuan”, sito enlacale XIX de Marzo, San Jo-
s, del termino municipal delaVillade San Juan de
la Rambla, fue promovido y construido por la enti-
dad mercantil “Construcciones Juan y Emiliano,
S.L.”,y seencuentraacogido al Régimen General de
Viviendas de Proteccion Oficial, de Promocion Pri-

vada, con Cédula de Calificacion Definitiva de fe-
cha 31 de marzo de 2008, amparada en el expedien-
te nimero 38-1G-022/07-034.

INSPECCION:

1.- En paramentos de di stintas dependencias se ob-
servalapresencia de grietasy fisura.

2.- Se compruebaen lavisitaque por latomas de
aguadelosdistintos aparatosfluye correctamente tan-
to el agua caliente, como lafria

3.- En agunos paramentos de la vivienda se ob-
servalapresenciade multiplesmanchasy puntos os-
curos -hongos, microorganismos-. No se aprecian
marcas 0 manchas, humedad o deteriorosen el guar-
necido de yeso y en el acabado de pintura que pue-
dainducir aque hayan existido filtraciones.

4.- Se comprueba en la visita que la constructo-
ra, segun me manifiestan por problemas con la an-
terior instal acién, hagecutado unanuevainstalacion
paraconectar lared de aguafria, que también sumi-
nistraal deposito acumulador, con latuberiaexisten-
tedeaguafriadelapreinstalacion delaenergiasolar.

POSIBLES CAUSAS:

1.- Seconsideraquelasdistintas grietasy fisuras
se han manifestado bien por asentamientos estructu-
raleso por retraccionesdel material derevestimiento.

3. Por o observado enlavisita, € técnico que sus-
cribe entiende que los puntos oscuros observados en
zonas|ocdizadas de paramentos de distintas dependen-
Cias son consecuenciade humedades de condensacion.

NORMATIVA:

1.- De acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de no-
viembre, de Ordenacion dela Edificacion -LOE-, en
su articulo 17, Responsabilidad civil de los agentes
gueintervienen en € proceso delaedificacion, letra
b), dice lo siguiente: “Durante tres afios, de los da
fios materiales causados en € edificio por vicios o
defectos delos elementos constructivos o delasins-
talaciones que ocasionen € incumplimiento delosre-
quisitos de habitabilidad del apartado 1, letrac), del
articulo 3".

Asimismo, a continuacion dice lo siguiente: “El
constructor también respondera de los dafios mate-
riales por vicios o defectos de g ecucion que afecten
a los elementos de terminacion o acabado de las
obras dentro del plazo de un afio”.

Este mismo articulo en su apartado 1, dicelo si-
guiente en relacion con plazos, “..........ccccceeeeenees
contados desde lafechade recepC| 6ndelaobra, s n
reservas o desde la subsanacion de éstas”.
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2.- LaLey 2/2003, de 30 de enero, de Vivien-
das de Canarias, también de aplicacién en este ca-
so, dice lo siguiente en el Capitulo |1, Infraccio-
nes, articulo 83, letra z): “La negligencia de los
promotores, constructores o facultativos que die-
se lugar a vicios o defectos que afecten a los re-
quisitos de habitabilidad de las viviendas o0 a los
elementos de terminacion o acabado de las obras,
y que se manifiesten dentro de los cinco afios si-
guientes al otorgamiento de la cédula de habitabi-
lidad o calificacion definitiva’.

OBRASA EJECUTAR:

Considerando que los defectos son imputables a
la construccion, a sus acabados, y no como conse-
cuenciade un mal uso o falta de mantenimiento por
parte de la propiedad, la constructora, bajo direc-
cion técnica, debe proceder a gjecutar las siguientes
medidas correctoras:

Previo rascado de las grietas y fisuras que se
manifiestan en puntos|ocalizados de paramentos de
lavivienda, se deben proceder al sellado delasmis-
mas con un material elastico. Posterior tratamien-
to unificador de pinturas en las zonas afectadas.
Por su valor estético, serecomiendael repintado por
pafios completos.

PLAZO DE EJECUCION: 60 dias.

OTRA: en relacion con las condensaciones:

Serecomiendaalapropiedad, dadalaubicacion de
lavivienda en una zona de dto grado de humedad, €
ventilar convenientemente | as dependencias para evi-
tar lasaturacion del ambientey lamanifestacién dees-
tos signos. Se hace constar que nuestro clima permite
unaventilacion permanente para garantizar unareno-
vaciontotd del aire. Asi mismo, seinformay recomien-
dad utilizar, cuando se hagad mantenimiento normal
y periédico de lavivienda @ utilizar, previa elimina-
cion total de los hongos (lavado con lgjia u otro pro-
ducto de mercado paraestefin), pinturasantimohaos (fun-
giciday bactericida), exigentesen e mercadoy degran
efectividad. Sehace constar también que deben evitar-
se en los dormitorios fuentes de produccién de calor
que emitan vapor de agua, con objeto de evitar con-
densaciones. Esbuenalautilizacion de estufas el éctri-
casy delos deshumificadores’.

Si voluntariamente se procede agjecutarlas, sede-
bera comunicar posteriormente a este I nstituto para
su comprobacion técnica. En €l caso de no realizar-
selasobras por quien corresponda, se acordaralain-
coacion de expediente sancionador de acuerdo con
d titulo del Régimen Sancionador delaL ey 2/2003,
de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

Santa Cruz de Tenerife, a 17 de mayo de 2010.-
El Director, Jerénimo Fregel Pérez.
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