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1. Otras Resoluciones

Consgjeria de Medio Ambiente
y Ordenacion Territorial

1443 Direccion General de Ordenacion del Terri-
torio.- Resolucion de 4 de marzo de 2010, por
la que se hace publico € Acuerdo de la Co-
mision de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambi ente de Canarias de 26 de marzo de 2009,
relativo a la aprobacién de la Memoria Am-
biental y aprobacién definitiva del Plan Espe-
cial del Paisaje Protegido de Los Acantilados
deLa Culata, términos municipales de Gara-
chico, El Tanque, Los Slos e Icod de los -
nos (Tenerife) (expediente 64/04), una vez se
ha procedido aresolver lo dispuestoend dis-
positivo segundo del precitado Acuerdo.

Visto el expediente 2004/64 relativo ala aproba-
cién delaMemoriaAmbiental y aprobacion defini-
tiva del Plan Especia del Paisgje Protegido de Los
Acantilados de La Culata, términos municipales de
Garachico, El Tanque, Los Silos e Icod de Los Vi-
nosYy, teniendo en cuentalos siguientes

ANTECEDENTES

Primero.- La Comision de Ordenacion del Terri-
torioy Medio Ambiente de Canarias en sesiéon cele-
brada el 26 de marzo de 2009, en su sede en Santa
Cruz de Tenerife, adopto, entre otros, el siguiente
Acuerdo:

“Primero.- Aprobar la Memoria Ambiental del
Plan Especial del Paisgje Protegido delosAcantila-
dosdelaCulata(expte. 64/04), de acuerdo con el ar-
ticulo 27.1.€) | del Reglamento de Procedimientosde
los Instrumentos de Ordenacion del Sistemade Pla-
neamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,
de 9 de mayo.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Plan Espe-
cia del Paisgje Protegido delosAcantilados dela Cu-
lata (expte. 64/04), de conformidad con € articulo 24.3
del Texto Refundido delas L eyes de Ordenacion del
Territorio de Canariasy de Espacios Naturales de Ca-
narias, aprobado mediante Decreto Legidativo 1/2000,
de8demayo, y € articulo 44 del Reglamento de Pro-
cedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, supeditando su pu-
blicacién alaelaboracion eincorporacién deun pla-
noy fichas correspondientes de las viviendas en ré-
gimen de fuera de ordenacion.

Tercero.- Estimar o desestimar, en su caso, lasae-
gaciones recibidas en los mismos términos en que se
propuso en € informetécnico del Servicio de Ordena-
cién de Espacios Naturales Protegidos y Paisgjes, in-
troduciéndose en @ documento de planeamientolasmo-

dificaciones derivadas delaestimacion delasmismas,
gue por otraparte, no se consideran sustanciales.

Cuarto.- El presente acuerdo sera notificado al
Cabildo Insular de Tenerife, alos Ayuntamientos de
Garachico, El Tanque, Icod de los Vinosy Los Si-
los, y aquienes hayan presentado al egaciones, segln
lo estipulado en € articulo 38 del Reglamento de Pro-
cedimientos de los | nstrumentos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

Quinto.- El presente acuerdo serapublicado en €l
Boletin Oficial de Canariascuando secumplalodis-
puesto en el apartado segundo de este acuerdo, in-
corporando como anexo la normativa aprobada.”

Segundo.- Como se apreciaen el apartado segun-
do del acuerdo dela C.O.T.M.A.C., la publicacién
del Plan Especial del Paisgje Protegido delosAcan-
tilados de La Culata, quedd supeditada ala elabora-
cién eincorporacion de un plano'y fichas correspon-
dientes de las viviendas en régimen de fuera de
ordenacion.

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS

Primera.- Seguin lo establecido en el articulo 44.3
del Reglamento de Procedimientos de los Instru-
mentos de Ordenacion del Sistema de Planeamien-
to de Canarias, aprobado mediante Decreto 55/2006,
de 9 de mayo, “No podrén publicarse los acuerdos o
resol uciones de aprobaci 0n definitivacondicionada,
ni la documentacion con eficacia normativa que se
integra en el instrumento de ordenacion, si no se
acompaniia a la solicitud de publicacion la copia de
laresolucién favorable del 6rgano competente para
verificar e cabal cumplimiento del condicionado”.

Segunda.- Asimismo, en €l articulo 51 del Regla-
mento anteriormente citado, seregulaquelosinstru-
mentos de ordenacién delosrecursosnaturalesy del
territorio entrardn en vigor con laintegrapublicacion
desunormativaen e Boletin Oficia de Canarias, que
se acompafiara como anexo del acuerdo de aproba-
cion definitiva. En el mismo sentido se pronuncia el
articulo 44.2 del Texto Refundido delasLeyesdeOr-
denacién ddl Territorio de Canariasy de EspaciosNa
turales, aprobado mediante Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo.

Tercera.- Se ha elaborado € plano relativo alas
viviendas en régimen defuerade ordenacion que es-
tan dentro del Espacio Natural Protegido, dando asi
cumplimiento a apartado segundo del acuerdo dela
C.O.T.M.A.C. relativo alaaprobacion definitivadel
Plan Especial del Paisgje Protegido delosAcantila-
dos de La Culata

Con fecha 22 de febrero de 2010 se dictaresolu-
¢ion de cumplimentacién al dispositivo segundo del
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Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territo-
rio y Medio Ambiente de Canarias de 26 de marzo
de 20009.

En su virtud, y en aplicacion de lalegislacion vi-
gente, por la presente,

RESUELVO:

Ordenar lainsercion en el Boletin Oficial de Ca-
narias del Acuerdo delaComisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 26 de
marzo de 2009, por € que seapruebalaMemoriaAm-
bienta y se apruebadefinitivamente el Plan Especial
del Paisgje Protegido de Los Acantilados de La Cu-
lata, una vez, se ha cumplimentado o dispuesto en
el dispositivo segundo del precitado acuerdo, cuyo
texto se adjunta, incorporandose como anexo laNor-
mativa aprobada.

Santa Cruz de Tenerife, a4 de marzo de 2010.-
La Directora Genera de Ordenacion del Territorio,
Sulbey Gonzdlez Gonzdl ez.

ANEXO

La Comision de Ordenacion del Territorioy Me-
dio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 26
de marzo de 2009 en su sede de Santa Cruz de Te-
nerife, adoptd, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Primero.- Aprobar laMemoriaAmbiental del Plan
Especial del Paisgje Protegido delosAcantiladosde
La Culata (expte. 64/04), de acuerdo con € articulo
27.1.€) | del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planea-
miento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,
de 9 de mayo.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Plan Espe-
cia del Paisaje Protegido de los Acantilados de La
Culata (expte. 64/04), de conformidad con €l articu-
lo 24.3 del Texto Refundido de las Leyes de Orde-
nacion del Territorio de Canariasy de Espacios Na-
turales de Canarias, aprobado mediante Decreto
Legidativo 1/2000, de 8 de mayo, y € articulo 44 del
Reglamento de Procedimientos de |os Instrumentos
de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Ca-
narias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de ma-
yo, supeditando su publicacién alaelaboracion ein-
corporacion de un planoy lasfichas correspondientes
delasviviendas en régimen de fuera de ordenacion.

Tercero.- Estimar o desestimar, en su caso, las
alegaciones recibidas en los mismostérminosen que
sepropuso en el informetécnico del Servicio de Or-
denacién de Espacios Naturales Protegidos y Paisa-
jes, introduciéndose en € documento de planeamien-
to las modificaciones derivadas de |la estimacion de
las mismas, que por otraparte, no se consideran sus-
tanciales.

Cuarto.- El presente acuerdo sera notificado al
Cabildo Insular de Tenerife, alos Ayuntamientos de
Garachico, El Tanque, Icod de los Vinosy Los Si-
los, y aquienes hayan presentado al egaciones, seguin
lo estipulado en el articulo 38 del Reglamento de Pro-
cedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo

Quinto.- El presente acuerdo sera publicado en el
Boletin Oficial de Canarias cuando secumplalodis-
puesto en el apartado segundo de este acuerdo, in-
corporando como anexo la normativa aprobada.

Contrael presente acto, que ponefin alaviaadmi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo en e plazo de dos meses ante la Saladelo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Judticiade Canarias, contado desde d siguiente dia al
de notificacion del presente acuerdo, sin perjuicio de
gue tratandose de una Administracion Publica se opte
por efectuar & requerimiento previo, end plazo dedos
meses, para que anule o revoque € acto. Todo ello de
conformidad conlo dispuesto enlosarticulos 109, 114
y 115 delalLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré
gimen Juridico delasAdministraciones Piblicasy del
Procedimiento Administrativo ComUn, en suredaccion
modificada por laLey 4/1999, de 13 de enero; en los
articulos44y 46 delaLey 29/1998, de 13 dejulio, re-
guladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administra
tiva; end articulo 248 del Decreto Legidativo 1/2000,
de 8 de mayo, sobre Texto Refundido delas Leyesde
Ordenacion ddl Territorio de Canarias y de Espacios
Naturaes de Canariasy en d articulo 22 del Decreto
129/2001, de 11 dejunio, por & quese apruebadel Re-
glamento de Organi zaciony Funcionamiento delaCo-
mision de Ordenacion del Territorioy MedioAmbien-
te de Canarias, modificado por Decreto 254/2003, de
2 de septiembre.

Lapresente notificacion seexpideareservadelos
términos exactos que resulten de laratificacion del
acta correspondiente, atenor delo previsto en €l ar-
ticulo 18.2 del Reglamento de Organizacion 'y Fun-
cionamiento de la Comision de Ordenacion del Te-
rritorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobado
por Decreto 129/2001, de 11 de junio.- El Secreta-
rio Accidental delaComision de Ordenacion del Te-
rritorioy Medio Ambiente de Canarias, p.a., Demel-
zaGarciaMarichal.
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DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

ANEXO PRIMERO: DEFINICION DE USOS Y
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1. USOS MEDIOAMBIENTALES

1.1. Usos de conservacion medioambiental.

1.2. Usos cientificos sobre | os recursos natural es.
1.3. Usos de educacién ambiental .

2. USOS RECREATIVOS
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3.5. Uso deportivo.
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4.1. Infraestructuras hidraulicas.
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4.3. Infraestructuras de energia.

4.4. Infraestructuras de telecomunicacion.

4.5. Infraestructuras de tratamiento de residuos.

4.6. Infraestructuras viarias y de transporte terrestre.

5. USOS PRIMARIOS

5.1. Usos forestales.

5.2. Usos agricolas.

5.3. Usos ganaderos.
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ANEXO SEGUNDO: PARAM ETROS NORMATIVOS
REGULADORES DE LA EDIFICACION

1. CONCEPTOS NECESARIOS PARA LA APLICA-
CION DE LASCONDICIONESDE ORDENACION DE
LA EDIFICACION.

1.1. Tiposde espaciosresultantes deladivision basicadel
territorio.

1.2. Viarioy red viaria.

1.3. Manzana.

1.4. Alineacion viaria.

1.5. Concepto de edificio.

1.6. Tipos de edificios.

1.7. Elementos del edificio.

1.8. Alcancedelascondicionesdeordenacion delaedificacion.

2. DETERMINACIONESPARA LA REGULACION DE
LA PARCELA

2.1. Alcance operativo delas determinaciones sobre laparcdla
2.2. Parcela urbanistica.

2.3. Regulacién de las condiciones de parcela

2.4. Subparcelay tipos de parcelas y subparcelas.

2.5. Linderos de la parcela urbanistica.

2.6. Superficie de parcela.

2.7. Longitudes normativas de los linderos de |a parcela.
2.8. Circulo inscribible minimo.

3. CONDICIONES DE DISPOSICION DE LA
EDIFICACION

3.1. Areaslibresno edificablesen  interior delasparcelas.
3.2. Lineas de disposicién obligatoria de la edificacion.
3.3. Separacién minimaalinderos.

3.4. Fondo méximo edificable.

3.5. Separacion minima entre edificios.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LA
EDIFICACION

4.1. Referencias altimétricas para laregulacion de la
altura.

4.2. Plantas de la edificacion.

4.3. Altura normativa en nimero de plantas.

4.4. Alturanormativaen metrosaviario y a parcela.
4.5. Construcciones por encima de la altura.

5. CONDICIONES DE INTENSIDAD DE LA
EDIFICACION

5.1. Ocupacion en planta de la edificacion.

5.2. Superficie edificable normativa.

PREAMBULO

L os primeros reconoci mientos de proteccion, so-
bre el @mbito que ocupa el actua Paisagje Protegido
deLosAcantiladosde LaCulata, seremontan a afo
1982 ainiciativadel Cabildo Insular, al estar inclui-
dos algunos sectores del mismo en € Catalogo del
Plan Especia de Catalogaciony Proteccion delosEs
pacios Naturales de la isla de Tenerife, documento
gue nuncallegd a contar con unaaprobacion oficial.

Posteriormente, la Ley territorial 12/1987, de 19
dejunio, de Declaracién de Espacios Naturalesde Ca-
narias, incluyé como Paraje Natural delosAcantila-
dosdeLosSilos, El Tanque, Garachico elcod, lato-
talidad del &mbito del actual Paisgje Protegido deLos
Acantilados de La Culata.

En 1989 seaprobd laL ey basicade Estado 4/1989,
de 27 demarzo, de Conservacion delos EspaciosNa-
turalesy delaFaunay Flora Silvestres, que deroga-
balaanterior Ley 15/1975 de Espacios Naturales Pro-
tegidos. LaDisposiciéon Transitoria Segundadelacitada
Ley, establecialanecesariareclasificacion delos es-
pacios naturales protegidos a las categorias recogi-
das en su articulo 12. La Comunidad Autonoma de
Canarias opto por desarrollar lalegidacion estata apro-
bando laLey 12/1994, de 19 de diciembre, de Espa-
cios Naturales de Canarias, que derogd a la Ley
12/1987y enlaqueprocedié alareclasificacion, que-
dando el &mbito objeto del presente Plan Especial co-
mo Paisgje Protegido de Los Acantilados de La Cu-
lata (espacio T-33 de la Red) en € que seincluyé el
Sitio de Interés Cientifico de Interian (espacio T-41
de laRed).

El Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto L egidativo 1/2000, de 8 dema-
yo (en adelante Texto Refundido) recoge en el Ane-
X0 de Reclasificacion delos Espacios Protegidos|os
mismos espaciosy con losmismoslimitesdelaley
12/1994.

Cabe destacar que en cumplimiento delaDecision
2002/11/CE, de la Comision Europea, de 28 de di-
ciembre de 2001, por laque seapruebalalistade Lu-
garesde Importancia Comunitaria(L|C) con respec-
to alaregion biogeogréficamacaronésica, en gplicacion
delaDirectiva92/43/CEE del Consgjo, € ambito del
Paisgje Protegido que se corresponde con Sitiode In-
terés Cientifico de Interian quedarecogido en lare-
lacién de LIC con e codigo ES7020081, quedando
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€ resto del espacio protegido considerado igualmen-
tecomo LIC, con € cédigo ES7020073.

Con fecha de 16 de febrero de 2005 se somete al
trdmite de participacion ciudadana el Avance del
Plan Especial del Paisgje Protegido de Los Acanti-
lados de L a Culata que habiasido aprobado median-
te Resolucion delaDireccion General de Ordenacion
del Territorio € 30 de noviembre del 2004, reco-
giéndose algunas de |as cuestiones derivadas de las
sugerencias e informes recibidos.

Posteriormente, € Plan Especia fue aprobado ini-
ciamente por Resolucién ddl Director Generd de Or-
denacion del Territorio de 17 de abril de 2007, some-
tiéndosed tréamitedeinformecion pdblicamedianteanuncio
publicado en €l Boletin Oficial de Canarias n® 83, de
26 de abril de 2007, durante 40 dias a partir de su pu-
blicacion, conjuntamentecon el preceptivo Informede
Sostenibilidad, elaborado paradar cumplimiento alo
dispuesto en laLey 9/2006, de 30 de &bril, sobre eva
luacién de los efectos de determinados planesy pro-
gramasen & medio ambiente. Lacomplejidad delaor-
denacién propuestay € ato porcentgje de poblacion
afectadapor € Plan Especid motivanlaampliaciénde
dicho plazo, mediante anuncio en el Boletin Oficia de
Canarias n° 122, de 19 de junio de 2007.

En consecuencia, en € presente documento seinclu-
yen tanto las modificaciones resultantes ddl andlisisde
alegaciones como delas derivadas delaMemoriaAm-
biental, asi como las determinacionesdelasNormasde
Consarvaciondel Sitiodelnterés Cientificodelnterian,
toda vez que fueron aprobadas definitivamente por
Acuerdo delaComision de Ordenacion dd Territorioy
M edio Ambiente de Canarias, en sesidn celebradad 10
dejulio de 2006, y publicada su normativaen € Bole-
tin Oficid deCanariasn® 171, de 1 de septiembre de 2006.

TiTULOI
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Ubicacién y accesos.

1. El Paisgje Protegido de LosAcantilados de La
Culata se localiza en la vertiente septentrional de la
islade Tenerife, ocupando una superficie de 541,21
ha, y conformando una franja acantilada que oscila
entre los 20 y 600 m de altitud entre los municipios
de Icod, Garachico, El Tanquey Los Silos, que su-
ponen un 27.3%, 52.6%, 11.0% y un 8.9% del total
del espacio protegido, respectivamente.

2. Al oeste delosAcantiladosde LaCulatay for-
mando parte del propio Paisgje Protegido, se ha de-
limitado € Sitio de Interés Cientifico de Interian, con
una superficie de 100,1 hay formando parte de los
municipios de Garachico, Los Silos y El Tanque,
que suponen el 49.7%, 48.4%y el 1.8% del total del
espacio protegido, respectivamente.

3. Los principaes accesos a espacio protegido son
lacarreteraTF-42 quesirve paraddimitacion en su sec-
tor inferior, desde @ barrio de El Guincho (Garachico)
hastae Tuned delasAguasy lacareteragenera TF-82
que atraviesa e espacio y lo ddimitaen su parte supe-
rior, alo largo de la que se dinean los nicleos de Las
Candes, Genovés, Paopiquey El TanqueBgjo. LaTF
373, que parte de las Canales haciaLa Vega, y laTF-
366, que va desde Icod hacia La Vega, en dgunostra
maosdesutrazadolimitan € PaisgeProtegido en su sector
mésmeridional. Ademas, existen otrasviasqueatravie-
san parcidmente € espacio, como e ementos de cone-
Xion entre la zona cogtera 'y las medianias, como es €
caso delacarreteraque une Tierradd Trigo conlaTF-
42, y lacarreterade Garachico a El Tanque.

Articulo 2.- Ambito territorial; Iimites.

1. Loslimitesdel Paisgje Protegido delasAcantila
dos de La Culatavienen definidos en & Anexo de Re-
clasificacion delos Espacios Protegidosde Canarias del
Texto Refundido. Suambito discurre por lafranjaacan-
tilada que a canza por & norte desde | as proximidades
dd ntcleo de Icod hasta Los Silos, a oeste por € Ba
rranco de Las Cabezadas, a sur por sectores préximos
alacarretera TF-82 y ocupando parcialmente los nG-
cleos de El Tanque Bgjo, Genoves'y Palopique, hasta
acanzar € Barranco de Caforifio, que congtituye d |i-
mite este del espacio protegido.

2. El Sitio de Interés Cientifico de Interién, cuyos
limitesvienen definidosigualmente en el citado ane-
X0, ocupa €l sector oeste del Paisgje Protegido, es-
tando flangqueado por el barranco de Las Cabezadas,
al oeste, y por los de Las Guardias y Hondo en las
proximidades del caserio de Las Cruces.

Articulo 3.- Ambitoterritorial: Areasde sensibi-
lidad ecoldgica.

1. Enaplicacion delo dispuesto en el art®. 245 del
Texto Refundido y del art®. 23 delalLey 11/1990, de
13 dejulio, de Prevencién del Impacto Ecoldgico, to-
do el ambito territorial comprendido por el Sitio de
Interés Cientifico de Interian tiene la consideracion
de Areade Sensibilidad Ecol dgica, aefectosdelo pre-
visto en laLey 11/1990, de 13 dejulio, de Preven-
cion del Impacto Ecol6gico.

2. Asimismo, y en aplicacién delosmismosarticu-
los, se declara €l sector de Risco Jurado coinciden-
te con las zonas de uso restringido establecidasen el
articulo 10 del presente Plan, como Area de Sensi-
bilidad Ecoldgica, aefectosdelo previsto enlaLey
11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto
Ecol gico.

Articulo 4.- Finalidad de proteccion.

1. Lafinalidad de proteccion de los Paisgjes Pro-
tegidosvienedefinida, segiin sefialael articulo 48.12
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del Texto Refundido, por losvalores estéticosy cul-
turales que caracterizan al espacio. Por su parte, l1a
finalidad de proteccion delos Sitiosde Interés Cien-
tifico, seglin se recoge en el apartado 13 del mismo
articulo, se fundamenta en la existencia de e emen-
tosnaturales deinterés cientifico, especimeneso po-
bl aciones animal es o vegeta es amenazadas de extin-
cion o merecedoras de medidas especificas de
conservacion temporal.

2. En €l caso particular de LosAcantiladosde La
Culata, lafinalidad de proteccion es, segln se deter-
mina en el Anexo de Descripcion Literal de los Es-
pacios Protegidos del Texto Refundido, “el caracter
acantilado del paisgje con restos de bosquetermafilo”.

3. Lafinalidad de proteccion especificadel Sitio
de Interés Cientifico de Interian es, segln se deter-
mina en el Anexo de Descripcion Literal de los Es-
pacios Protegidos del Texto Refundido, “el habitat
de bosgue termdfilo y las especies Sideritis kuegle-
rianay Cheirolophus webbianus’.

Articulo 5.- Fundamentos de proteccion.

Para su consideracion como espacio natural, y en
virtud del articulo 48.2 del Texto Refundido, €l Pai-
sgje Protegido de LosA cantilados de La Culatacum-
ple los siguientes requisitos:

1. En el Paisgje Protegido de los Acantilados de
la Culata estén representados nueve hébitats distin-
tos de interés comunitario entre 1os que se encuen-
tran sabinares, pameralesy reductosdelaurisilvama
caronésica que poseen carécter de prioritarios para
laDirectivaHabitats, asi como unamagnificamues-
tra de vegetacion rupicola desarrollada en |os escar-
pes rocosos de | os acantilados (requisito b).

2. Albergapoblacionesdeanimaesy vegetdes, in-
cluidasen e Catél ogo de EspeciesAmenazadasde Ca
narias, aprobado por Decreto 151/2001, de 23 de ju-
lio, tales como Limonium arborescens, Cheirolophus
webbianus, Dracaena draco, Columba bollii y Puffi-
nus puffinus con la categoriade “sensible alaatera-
cién del habitat”, y Osyris quatripartita, Sideroxylon
marmulano, y losmurciélagosNyctauslederi, Pipis-
trellus maderensis, y Tadarida teniotis, consideradas
como “vulnerables’. Algunas de estas especies estan
también protegidas por €l Real Decreto 1997/1995, de
7 de diciembre, por € que se traspone la Directiva
92/43/CEE, de 21 de mayo, relativaalaConservacion
de los Habitats Naturales y de la Faunay Flora Sil-
vestre: Sideroxylon marmulano, Nyctalusleideri, Pi-
pistrellus maderensisy Tadaridateniotis, incluidasen
e anexo IV, y Limonium arborescens, incluidaen €
anexo Il y que posee carécter de prioritaria. También
alberganumerosas pobl aciones de especies protegidas
por la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre protec-
cion deespeciesdelafloravascular silvestre delaco-
munidad auténoma de Canarias (requisitosc y d).

3. La estructura geomorfol égica de los acantila-
dospermitelaexistenciadelugares no alterados que
constituyen éreas de refugio paralafauna, en parti-
cular aves marinas pel&gicasy rapaces que anidan en
las zonas mésinaccesiblesdel escarpe. Asimismo, la
existencia de diferentes hébitats dentro de sus limi-
tes (cantiles y escarpes, reductos de vegetacion ter-
mofila, rodal es de monteverde, nacientesy rezuma:
deros, estanquesderiego, etc.) favorece quelafauna,
en su conjunto, sea relativamente rica (requisito €).

4. Constituye un elemento geomorfol dgico singu-
lar por su caracter de acantilado marino fésil some-
tido adiferentes procesos morfogenéticos que han da-
do lugar a formas tan diversas como |os barrancos
colgados o |as coladas historicas del Volcan de Tre-
vejos, en laladera de Garachico (requisito g).

5. Conformaun paisgedegran bellezaproducto dela
verticdidad dd escarpequejunto conlaexigenciadeen-
clavesde bosguetermdfilo configuran € fondo escénico
delaidabgja, que se enriquece ademés con agunas edi-
ficacionestradicionales de caracter rurd (requisito h).

6. Los elementos natural es de caracter geomorfo-
I6gico, asi como la presencia de los mejores restos
de bosgues termdfilos de laida, hacen que € espa-
cio sobresalga por su singularidad y presente espe-
cia interés cientifico (requisito j).

Articulo 6.- Necesidad del Plan.

1. Lanecesidad ineludible de garantizar |a conser-
vacion delosval ores que motivaron su declaracion co-
mo Espacio Natural Protegido y que fundamentan su
proteccion, justifican la redaccion de un instrumento
de ordenacion para el mismo. Asi, conforme alo es-
tablecido en € articulo 21.1.c) del Texto Refundido,
seredactadl Plan Especid delosAcantiladosdelaCu-
lata, que congtituye el marco juridico-administrativo
necesario paraposibilitar unagestion gjustaday racio-
nal del Paisgje Protegido y sus recursos.

2. El presente Plan condituye d ingrumento defini-
do por lanormativa que hade proporcionar € marco ju-
ridico con d queregular losusosy € desarrollo de acti-
vidadesqueseredicen dentro dd espacio naturd protegido.

3. Por otro lado, este Plan Especial contienelaes-
trategiaque garantizalaconservacién del espacio per-
mitiendo mantener 0 en su caso, restaurar |os habi-
tatsy las especies quejustifican su consideracién de
Lugar de Importancia Comunitaria, dando cumpli-
miento alos objetivos de la Red Natura 2000.

Articulo 7.- Efectos ddl Plan Especial.

En desarrollo de lo expuesto y de acuerdo con lo
previsto en el Texto Refundido, el Plan Especial del
Paisaje Protegido de Acantilados de La Culatatiene
los siguientes efectos:
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1. Sus determinaciones seran obligatorias y gje-
cutivasparalaAdministraciény los particulares des-
de el momento de su entrada en vigor con la publi-
cacion integrade su normativa en el Boletin Oficial
de Canarias, que se acompafiara como anexo del
acuerdo de aprobacion definitiva (articulo 51.1 del
Reglamento de Procedimientos) (Decreto 55/20086,
de 9 de mayo, por € que se aprueba el Reglamento
de Procedimientos delosinstrumentos de ordenacion
del sistema de planeamiento de Canarias).

2. Reguladeformavinculante el aprovechamien-
to delosrecursos naturales del Paisaje Protegido en
lo que serefiere a su conservacion y proteccion. En
laformulacién, interpretacion y aplicacion del Plan
Especial, |as determinaciones ambientales prevale-
cerén sobre |as estrictamente territoriales y urbanis-
ticas, debiendo éstas servir como instrumento para
utilizar y completar los objetivosy criteriosambien-
tales delaordenacion de acuerdo al articulo 22.8 del
Texto Refundido.

3. Prevalece sobre el resto de instrumentos de or-
denacién territorial y urbanistica. Por ello, € articu-
lo 22.5 del Texto Refundido sefialaquelos planeste-
rritoriales y urbanisticos habran de recoger las
determinaciones que establezca el presente Plan Es-
pecial, y desarrollarlas si asi |0 hubieran establecido
éstas. Por su parte, la Disposicion Transitoria Quin-
ta, del mismo texto legal, afirmaque las determina-
ciones de ordenacion urbanistica establecidas por €
presente Plan Especial desplazaran alas establecidas
por e planeamiento de ordenacion urbanistica para
el ambito territorial de Espacio Natural.

4. El incumplimiento de sus determinaciones se
considerainfraccion al Texto Refundido, tal y como
establece € articulo 202.3.¢). El régimen de sancio-
nesserael previstoene articulo 39 delaL ey 4/1989,
en el Titulo VI del Texto Refundido, y en cualquier
otra disposicion aplicable.

Articulo 8.- Objetivos del Plan.

De acuerdo con la finalidad y fundamentos de
proteccion del presente Plan Especial seidentifican
|os siguientes obj etivos general es, que se concretan,
tal y como sigue, en diferentes objetivos especificos,
y gue se pretende alcanzar con la aplicacion del
mismo:

1. Garantizar la conservacion de los ecosistemas
naturales, hébitats y elementos de lagea, flora, fau-
nay paisgjedel Paisgje Protegido, y restaurar losele-
mentosnaturalesy areasy lugares significativamen-
te alterados que asi lo requieran.

a) Contribuir a garantizar la biodiversidad en el
territorio dela Red Natura 2000 através de la adop-
¢ion de medidas parala conservacion de los habitat
naturales y de lafaunay flora silvestres, y en con-

creto los sabinares, palmerales y reductos de lauri-
silva macaronésica que poseen caracter de priorita-
rios para la Directiva Habitats y los ecosistemas de
|as especies Sideroxylon marmulano, Limonium ar-
borescens, L avateraphoenicea, Osyrislanceolada, Pleio-
meriscanariensis, Nyctalusleisleri, Pipistrellus ma-
derensisy Tadaridateniotis.

b) Disminuir o eliminar las amenazas existentes
paralafloray lafaunaen el espacio debido alaan-
tropizacion del territorio, presenciade predadoresy
alacazafurtiva

¢) Eliminar losimpactos sobre lafloray lafau-
na que produce la construccion o la remodelacion
devias, caminosy senderos, y restaurar losimpac-
tos sobre lavegetaci on, existentes en el espacio, de-
bidos ala presencia de dicha red.

d) Proteger |os procesos de recuperacién delave-
getacion natural que se desarrollen en €l espacio y
complementarlos mediante la restauracion de lave-
getacion en aquellas zonas donde sea necesario.

€) Disminuir en un porcentgje significativo lacon-
taminacién de | os acuiferos procedente de | os pozos
negros existentes.

f) Evitar lapérdidade suelo, disminuyendo de es-
te modo los procesos de erosion, basandose, funda-
mentalmente, en el aumento de la cobertura vegetal
y en el mantenimiento de los bancalesy terrazas.

0) Erradicar y/o controlar las poblaciones de es-
pecies a 6ctonas presentes en el espacio.

h) Realizar el adecuado seguimiento ecolégicoy
ambiental, de manera que se pueda evaluar el esta-
doy evolucién delabiodiversidad y delos procesos
ecol 6gicos naturales, asi como € efecto de las acti-
vidades de gestidn sobre el medio.

i) Proteger laintegridad de |os recursos arqueo-
I6gicosy delosvalores culturalesy etnogréficos, de
forma compatible con la prioritaria conservacion de
los recursos naturales del Paisgje.

j) Eliminar o disminuir los impactos paisajisticos
producidos por lasinfraestructuras hidréulicas, losten-
didos aéreosy lasinfraestructurasviariasy detrans-
porte terrestre. Asi como, los debidos ala presencia
de puntos de acumulacion de residuos y escombre-
rasy los cuartos de aperos.

2. Ordenar €l usoy aprovechamiento delosrecur-
soshaturales, culturalesy paisgjisticosdel Paisajede
formacompatible conlafinalidad y fundamentos de
proteccion del espacio protegido.

a) Ordenar el uso y favorecer € aprovechamien-
to raciona delos recursos, consolidando précticas agri-
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colastradicional eseincentivando todas aguellas que
supongan una intervencion mas respetuosa con el
medio y la conservacion.

b) Mantener la actividad agricola como elemen-
to enriquecedor del paisgje, fomentando €l manteni-
miento y restauracion de terrazas y bancales y evi-
tando & aumento dela superficie abandonadamediante
el aumento de la productividad agricola.

c) Controlar la expansion de la ocupacion edifi-
catoriacomo medida de preservacion delosvalores
gue fundamentan la proteccién de este espacio.

d) Establecer unos criterios urbanisticos de belle-
za, fomentar larestauracion del patrimonio arquitec-
tonico de propiedad privada, y restaurar €l patrimo-
nio arquitecténico de propiedad publica, deformaque
se consiga la adecuacion estética de los nlcleos de
poblacién y de las edificaciones existentes alos va
lores paisgjisticos del espacio.

€) Establecer criterios que condicionen las actua-
ciones que se autoricen en € ambito del paisgje pa-
ra aminorar impactos y garantizar la proteccion de
sus valores.

3. Promover y favorecer un mejor conocimiento
delosrecursosnaturalesy culturalesdel Paisaje Pro-
tegido que redunde en beneficio de su conservacion.

a) Fomentar y facilitar lainvestigacion cientifica
y €l estudio de los recursos naturales y culturales.

b) Procurar el establecimiento de los instrumen-
tos legales y administrativos necesarios para facili-
tar un 6ptimo conocimiento de sus valores.

¢) Proceder a progresivo inventario delos recur-
sosnaturalesy culturalesexistentesen el Paisaje, asi
como de los procesos naturales que se desarrollan,
€omo paso previo asu adecuada proteccién, masalla
de las disposiciones incluidas en € presente Plan
Especial.

d) Ordenar y potenciar las actividades relaciona-
das con el uso publico

4. Mg orar las condicionesdevidadelapoblacion
local:

a) Desarrollar un programa de participacion ciu-
dadanaen el que serealice un diagnostico delapro-
blemética que afecta directamente ala poblacion.

b) Elaborar y promover las medidas y actuacio-
nes necesarias para solventarlostras el consenso con
dicha poblacion local.

5. Promover laparticipacion publicaen lagestion,
en la consecucion de objetivosy laelaboraciony el

desarrollo de programas, donde todos los actores
vinculados tengan cabida.

A la consecucion de estos objetivos, € presente
documento dedicatodasu parte dispositiva, integra-
da por una propuesta de zonificacion y categoriza-
cion de suelos, asi como por un régimen de usos, que
incluye disposiciones comunes y disposiciones ge-
nerales, las normas y directrices de administracién
y gestion, loscriterios para el desarrollo de politicas
sectorialesy las actuaciones basicas a desarrollar.

TiTULOII

ZONIFICACION, CLASIFICACION
Y CATEGORIZACION DE SUELO

CAPITULO 1
ZONIFICACION
Articulo 9.- Objetivo de la zonificacion.

1. Lazonificacién en €l Paisgje Protegido de los
Acantilados de La Culata se ha elaborado con €l fin
de definir el grado de proteccion y uso en los dife-
rentes sectores del Paisaje Protegido, y teniendo en
cuenta, por un lado, su calidad ambiental, lafragili-
dad de sus recursos y de los procesos ecolégicos y
su capacidad para soportar usos actualesy potencia-
lesy, por otro, lafinalidad de proteccién contenida
enlalLeyy losobjetivos dd presente Plan Especial.

2. Se han delimitado cinco zonas diferentes aten-
diendo alas definiciones que sefiala el Texto Refun-
dido en su articulo 22. EI ambito de estas zonas que-
darecogido en lacartografiaadjuntaaescala1:5000
y aescdal:1000end caso delasZonasde Uso Especid.

Articulo 10.- Zona de uso restringido.

1. Constituida por aquella superficie con alta ca-
lidad biol 6gica, elementosfragilesy representativos
0 susceptiblesde alcanzar estascircunstancias. Laprin-
cipal finalidad de aplicacion de este nivel de protec-
cion eslade garantizar integramente su conservacion,
admitiéndose Unicamente un uso publico de bajain-
tensidad y € transito por medios no mecanicos.

2. Seincluyen lapracticatotalidad del Sitio deln-
terés Cientifico de Interidn, concretamentelazonaacan-
tiladay parte del piedemonte del acantilado. En el Pai-
saje Protegido seincluye dentro de estazonael Risco
Jurado que es la continuacién de lazona de uso res-
tringido del Sitio de Interés Cientifico de Interian.

Articulo 11.- Zona de uso moderado.
1. Constituidas por aquellas superficies que per-

mitan la compatibilidad de su conservacion con ac-
tividades educativo-ambientales y recreativas. La
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principal finalidad de esta zona es mantener y res-
taurar alli donde sea necesario |os valores naturales
y pai sgjisticosintegrados en lamisma, asi como ase-
gurar laconservacion delazonaarqueoldgicadelas
Cuevas de Don Gaspar. Asociadaaestafinalidad las
caracteristicas de la zona permiten € desarrollo de
actividades de uso publico paralapoblacion local y
los visitantes, e incluso €l desarrollo de actividades
turisticas condicionadas, en las zonas consideradas
de mayor valor paisgjistico.

2. Incluye superficie con elevada calidad natural
y ecolégica, cultural y paisgjistica. Se corresponde
con lafranjadeladerasy acantilados que conforman
lamayor parte del espacio protegido, que por su ca
récter escarpado préacticamente no se han visto afec-
tadas por la ocupacion humana, y la colada histori-
ca de Garachico.

Articulo 12.- Zona de uso tradicional.

1. Condtituida por agquella superficie en donde se
pueden desarrollar usos agrarios tradicionales que
sean compatibles con laconservacion. Selocalizaen
los sectores que, por sumenor pendiente, han sido ocu-
padostradicionalmente paralaagriculturay que pre-
sentan un diseminado de viviendas muchas de €llas
asociadas a dicha actividad. Asociado a este princi-
pal uso del territorio las caracteristicas de esta zona
la hacen muy favorable para el desarrollo de activi-
dades de uso publico encaminadas a conocimiento
delosvaoresculturaesy tradicionalesdel PaisgjePro-
tegido, asi como €l desarrollo de actividades turisti-
cas asociadas a explotaciones agricol as.

2. Su delimitacién incluyetodas las zonas con su-
ficiente entidad en las que se desarrollan cultivos
activos en la actualidad, que, fundamentalmente, se
encuentran en los arededores de los principales nu-
cleosde poblacion. Asi sesittian adrededor delas Cru-
ces, de El Tanque Bgjo, Genovés, El Guincho y en
lamayor parte de la extension del Barranco de Ca-
forifio y las Furnias.

Articulo 13.- Zonade uso general.

1. Seincluyen aquellas superficies dentro del Pai-
sgje Protegido que, por admitir una afluenciamayor
devisitantes, sirven parael emplazamiento deinsta-
laciones, actividades y servicios que redunden en
beneficio delas comunidadeslocaesintegradas o pré-
Ximas a este espacio, asi como paralamejorade la
ordenacion del uso publico.

2. Comprende las siguientes zonas, representadas
en los planos:

G-1. LaFincaBoquin: comprendelosterrenossi-
tuadosen laladeraizquierdadel Barranco Caforifio,
proximo ala zona de Las Furnias, conjunto que es-
tara destinado a albergar instalaciones de uso y do-

minio publico destinadas al desarrollo de activida-
desdivulgativas, cientificasy docentesdel patrimo-
nio agropecuario tradicional del Paisaje Protegido de
Acantilados de la Culata.

G-2. El Mirador de LaAtaaya.
Articulo 14.- Zona de uso especial.

1. Seincluyen en esta zonalos nucl eos pobl acio-
nal es ya existentes que tienen la condicion de Asen-
tamientos Ruralesy Suelos Urbanos, asi comolasins
talaciones, y equipamientos previsosen d planeamiento
territorial y urbanistico, dando cumplimiento alafi-
nalidad establecida en ladefinicion de las Zonas de
Uso Especia recogida en €l articulo 22.4 del Texto
Refundido.

2. Comprende los siguientes ambitos:

a) Losnucleosedificadosde Las Canades, El Guin-
cho, Genovésy El Tanque de Abajo, correspondién-
dose con los suelos urbanos y asentamientos rurales
definidosenlosarticulo 16 y articulo 26 del presen-
te Plan Especial, cuya superficie se relacionaen la
siguiente tabla:

AMBITOS POBLACIONALES SUPERFICIE (m?)

Las Canales 63.273,07
15.160,42
19.980,39

7.796,08
13.362,23

119.572,21

El Guincho

El Tanque

Genovés 1

Genovés 2

TOTAL

b) Las viviendas pertenecientes a nucleo de
Tierradel Trigo que se adentran en el interior del
espacio natural, cuya delimitacién se corresponde
con |lo establecido en las Normas de Conservacion
del Sitio de Interés Cientifico de Interidn, aproba-
das por Acuerdo de la Comisién de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en
sesion celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°
171, de 1.9.06).

¢) Los sectores donde se sitlan los equipa-
mientos deportivo y asistencial y el cementerio de
El Tanque de Abgjo, y que se superponen con el
suelo rustico de proteccién agraria, tal y como se
define en el articulo articulo 24 de las presentes
normas.

d) Lostramosdelas carreterasy su franjade do-
minio publico, tal y como queda definido en el
articulo 45 del Reglamento de Carreteras (Decre-
to 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Carreteras de Canarias), y
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gue se corresponden con el suelo rastico de protec-
cion de infraestructuras definido en el articulo 25
delas presentes normas. Se exceptiuadelazonade
uso especial el actual trazado y su franja de domi-
nio, delacarreterade acceso desde |la TF-42 | cod-
Buenavistadel Norte hasta el ntcleo de poblacion
de laTierradel Trigo, en virtud de lo establecido
en el articulo 20 de las Normas de Conservacién
del Sitio de Interés Cientifico de Interian [Aproba-
das por Acuerdo de la Comision de Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en
sesion celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°
171, de 1.9.06)].

€) Un corredor de 15 metros de anchura que
atraviesalacolada histérica de Garachico, afin de
posibilitar laimplantacion de un sistema de trans-
porte terrestre tipo funicular que unird Garachico
y San Juan del Reparo.

CAPITULO 2
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Articulo 15.- Objetivosdelaclasificaciony ca-
tegorizacién del suelo.

1. Tal y como dispone el articulo 56 del Texto
Refundido, la clasificacion, categorizacion y, en
Su caso, la calificacion urbanistica del suelo de-
finen la funcién social y vinculan los terrenos y
las construcciones o edificaciones alos correspon-
dientes destinos y usos que con su definicion se
establecen.

2. El objetivo delaclasificacion del suelo esde-
limitar el contenido urbanistico del derecho de pro-
piedad que recaiga sobre |os mencionados terrenos,
construcciones o edificaciones, sin perjuicio dela
aplicacion del Capitulo I11 del Titulo Il del Texto
Refundido.

3. El objetivo de la categorizacién de suelo rds-
tico es complementar laclasificacién del suelo me-
diante ladivision de cada clase de suelo en distin-
tas categorias afin de determinar su régimen juridico.

4. La delimitacion de cada uno de los &mbitos
resultantes de la ordenaci6n se encuentrarecogida
en los planos de ordenacion del anexo cartogréafi-
co del presente Plan Especial.

Articulo 16.- Suelo Urbano.

1. De acuerdo con lo establecido en el articu-
lo 51 del Texto Refundido, el Plan Especial po-
dré establecer cualquiera de las categorias de
suelo urbano que se detallan en el mencionado
articulo.

2. En atencion adicho articul o, asi como, al ar-
ticulo 22.2 del Texto Refundido por el cual se de-
be asignar a cada uno de los ambitos resultantes
de la zonificacion la clase de suelo méas adecua-
da paralos fines de proteccion del Plan, se clasi-
fican como suel o urbano los niicleos de poblacién
de Las Canales, El Guincho, y €l casco de El Tan-
gue Bajo.

Articulo 17.- Suelo urbano: categorias.

1. El presente Plan categoriza el Suelo Urbano
clasificado en las siguientes categorias:

a) Suelo Urbano Consolidado:

* Las Canales, salvo en la zona interior del
ndcleo, que queda definida en el apartado b)
siguiente.

 El Guincho.

* El casco de El Tanque Bajo que forma parte
del espacio natural.

b) Suelo Urbano No Consolidado:

* Se corresponde con un espacio residual y sin
edificacion situado en lazonainterior de Las Ca-
nal es, destinado a obtener aprovechamientos, es-
pacios libres y viarios, en cumplimiento del ar-
ticulo 36 del Texto Refundido.

2. Su delimitacion figura en los planos de or-
denacion del anexo cartogréfico del presente Plan
Especial, y la relacion de superficies de los nu-
cleos delimitados en esta categoriade suelo esla
gue se indica en latabla adjunta.

SUELO URBANO | SUPERFICIE (m?)
Las Canales 56.254,58
El Guincho 15.160,42
El Tanque 27.127,74
TOTAL 98.542,74

Articulo 18.- Suelo Urbano No Consolidado.

1. El Suelo Urbano No Consolidado presente
en el espacio esta situado en la zona interior de
Las Canales, Icod delosVinos. Setratade un es-
pacio residual y sin edificacién, propuesto a or-
denarse, segun el presente Plan, para obtener
aprovechamientos, espacios libresy viarios, se-
gun el cumplimiento del articulo 36 del Texto
Refundido.
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Articulo 19.- Suelo rustico.

1. De acuerdo con lo establecido en el articu-
lo 49 del Texto Refundido el suelo rastico es una
de las clases de suelo en las que se puede clasifi-
car €l territorio objeto de ordenacion y su defini-
cién eslarecogida en el articulo 54 del mencio-
nado Texto Refundido.

2. En atencion a estos articulos asi como al
articulo 22.2 del Texto Refundido por el cual se
debe asignar a cada uno de los &mbitos resultan-
tes de la zonificacion la clase de suelo més ade-
cuada paralosfines de proteccion del Plan, secla-
sificacomo suelo rustico todo el suelo del Paisgje
Protegido de los Acantilados de La Culata, a ex-
cepcion de aquellos conjuntos poblacionales que
son definidos como suelo urbano, alos que se re-
fiere el articulo 16 del presente texto normativo.

Articulo 20.- Suelo rastico: categorias.

1. A los efectos del articulo anterior, y de acuer-
do con lo establecido en los articulos 22.2 y 55
del Texto Refundido, €l presente Plan categoriza
el suelo rastico clasificado en las siguientes
categorias, cuya descripcion se detallaen los ar-
ticulos siguientes:

a) Suelo Rustico de Proteccion Ambiental.

« Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN).

» Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica
(SRPP).

* Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC).

b) Suelo Rustico de Proteccién de Valores Eco-
nGmi cos.

* Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA).

» Suelo Rustico de Proteccion de Infraestruc-
turas (SRPI).

¢) Suelo Rustico de Asentamientos.
* Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR).

2. Su delimitacion figura en los planos de or-
denacién del anexo cartogréfico del presente Plan
Especial .

Articulo 21.- Suelo rastico de proteccion na-
tural.

1. Constituido por las zonas mejor conservadas
del espacio protegido que incluyen sectores de
elevada calidad, altafragilidad y/o deinterés cien-
tifico.

2. El destino previsto paraeste suelo eslacon-
servaciény, en su caso, restauracion de sus valo-
res naturales, ecol 6gicosy paisajisticos, asi como
lainvestigacion cientificay un uso educativoy re-
creativo de bajaintensidad, y siempre compatible
con la conservacion.

3. Comprende la totalidad de la Zona de Uso
Restringido.

Articulo 22.- Suelo rustico de proteccion
paisajistica.

1. Constituido por zonas con valores paisajis-
ticos excepcionales desde el punto de vista hatu-
ral o estético. Incluye lamayor parte de la exten-
sién del acantilado propiamente dicho, asi como
aquellos sectores de menor pendiente pero esca-
samente transformados por actividades humanas,
susceptibles de recuperacion y mejora de los va-
lores que contienen.

2. El destino previsto para este suelo es la
conservacion del valor paisgjistico y de las ca-
racteristicas fisiogréficas de losterrenos, y en su
caso, la restauracion de los valores naturales y
ecol 0gicos, asi como el desarrollo de actividades
de investigacion, educativas y recreativas com-
patibles con la conservacion. También se admi-
ten los usos y aprovechamientos tradicionales
gue se hayan venido realizando de manerainin-
terrumpida desde tiempo atrds y que sean com-
patibles con lafinalidad de proteccién del espa-
cio protegido, y el desarrollo de actividades de
turismo rural asociadas a edificacionesy entor-
nos adecuados.

3. Comprende €l suelo de la Zona de Uso Mo-
derado que posee mayor calidad paisgjisticaintrin-
seca, esté o no deteriorada por la presencia de in-
fraestructuras susceptibles de restauracién o
elementos que lo degraden. La mayor parte de la
extension del Paisaje se incluye dentro de esta zo-
na, los depdsitos de piedemonte situados al pie de
los acantilados en el sector occidental el espacio,
siempre gue no se encuentren en explotacion, las
laderas que se extienden por debajo de El Tanque
Bajo, el acantilado situado entre los dos brazos de
|a Coladahistoricadel VVolcan de Garachico, las zo-
nas de menor pendiente en la franja entre Piedra
Coloraday San Nicolas, las laderas que caen so-
bre EI Guincho, unaextension irregular que rodea
las explotaciones agricolas del Amparo y que se
une con las zonas sin explotaci6n agricola presen-
tes en la Finca Boquin, asi como lafinca de Vifia
Grande y una peguefia zona en la parte mas alta
de Piedra Colorada. Seincluyen también dentro de
esta categoria una parte de la Zona de Uso Gene-
ral de laFincaBoquin que no presenta explotacio-
nes agricolas y atraviesa la misma de Suroeste a
Noreste, y el mirador de laAtalaya.
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Articulo 23.- Suelo rustico de proteccion
cultural.

1. Constituido por aquellazonaen donde las ex-
cavaciones sistematicas realizadas en la Cueva
de Don Gaspar y en la de Las Palomas han veni-
do arevelar la importancia de este complegjo en
época aborigen.

2. El destino de estos suel os es la preservacion
de yacimientos arqueol 6gicos asi como su entor-
no inmediato. Este destino es compatible con la
conservaciony, en su caso, restauracion delosva-
lores naturales y ecoldgicos presentes en el sue-
lo incluido en esta categoria, asi como con lain-
vestigacion cientificay un uso educativoy recreativo
de baja intensidad.

3. Comprende el &ambito de proteccién del Bien
de Interés Cultural denominado “Las Cuevas de
Don Gaspar”, declarado por Decreto 40/2006, de
9 de mayo (BOC n° 96, de 19.5.06).

Articulo 24.- Suelo rustico de proteccion
agraria.

1. Constituido por aquellas zonas destinadas o
con potencialidad para el desarrollo de activida-
des agricolas y ganaderas, asi como alos equipa-
mientos y dotaciones situados en su interior.

2. El destino previsto eslaordenacion del apro-
vechamiento o del potencial agricolay ganadero,
asi como el mantenimiento de paisaje.

3. Comprende los ambitos delimitados como Zo-
nas de Uso Tradicional, las Zonas de Uso Espe-
cial que incluyen los equipamientos deportivo y
asistencial y el cementerio de El Tanque de Aba-
jo, y las explotaciones agricolasincluidas en la Zo-
na de Uso General de la Finca Boquin.

Articulo 25.- Suelo rustico de proteccion dein-
fraestructuras.

1. Se corresponde con los terrenos ocupados por
las principal es carreteras que atraviesan el Paisa-
je Protegido y lafranja de dominio publico, inclu-
yéndose también un corredor de 15 metros que atra-
viesala colada historica de Garachico, destinado
alaimplantacion de un sistema de transporte co-
lectivo tipo funicular.

2. El destino previsto es establecer zonas de pro-
tecciony dereservacon las que garantizar lafun-
cionalidad de dichas infraestructuras.

3. Envirtud delo establecido en € articulo 45 del
Reglamento de Carreterasde Canarias, y ladefinicion
del suelo rastico de proteccion de infaestructuras del
apartado 1 ddl presente articulo, éste comprende los

terrenos ocupados por las carreteras y sus elemen-
tos funcionalesy las franjas de terreno de la an-
chura que seindica, medida horizontal y perpen-
dicularmente a gje de cada carretera desdelaarista
exterior de la explanacion:

a) 8 metros desde el margen de las carreteras
TF-42 y TF-82 hacia el interior del Paisaje
Protegido.

b) 8 metros a ambos lados de la linea de pro-
yeccion ortogonal del borde de la obras de entra-
day salida del tunel de El Guincho.

¢) 8 metros aambos lados dela TF-82 a su pa-
so por el interior del espacio.

d) 3 metros desde el margen de las TF-373 y
TF-366 hacia el interior del Paisaje Protegido.

€) 3 metros a ambos lados de |a carretera TF-
421 que une Garachico y El Tanque Bgjo, asu pa-
so por €l interior del Espacio.

f) 3 metros a ambos lados de |la carretera de
acceso desde laTF-42 | cod-Buenavistadel Nor-
te hasta el ndcleo de poblacion de la Tierra del
Trigo, en virtud de lo dispuesto en las Normas
de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico
de Interian.

4. Se superpone con las Zonas de Uso Especial
delimitadasen el articulo 14, apartados 2.d) y 2.€)
del presente Plan Especial, a excepcion de laca-
rretera de acceso a Tierradel Trigo, que seinclu-
ye en Zona de Uso Moderado, en cumplimiento
de lo establecido en las Normas de Conservacion
del Sitio de Interés Cientifico de Interian.

Articulo 26.- Sudlo rustico de Asentamiento rural.

1. Se han incluido en esta categoria aquellos
nucleos que han tenido una gran vinculacion con
el medio rural y que actualmente constituyen zo-
nas residenciales, de viviendas unifamiliares, vin-
culadas a vias existentes o a nucleos urbanos
préximos.

2. El destino previsto es el mantenimiento de
su caréacter rural, evitando su asimilacion y trata-
miento como suelos urbanos o urbanizables en
formacion.

3. Se corresponde con las Zonas de Uso Espe-
cial delimitadas en el presente Plan, pertenecien-
tes alos nucleos del Genovésy de Tierrade Tri-
go, cuyasuperficietotal y superficies ocupadas por
las distintas tipologias edificatorias amparadas
por el presente Plan se relacionan en las siguien-
tes tablas:
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SUELO RUSTICO SENTAMIENTO RURAL | SUPERFICIE (mz)
Genovés 1 7.794,18
Genovés 2 13.362,23

Tierra del Trigo Interian

Se remite a las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de

TOTAL

( excluyendo Tierra del Trigo) 21.156,42

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en el Genovés 1

GENOVES 1

SUPERFICIE (m?)

Vivienda unifamiliar (UF)

5.964,58

Viario (EV)

953,68

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en el Genovés 2

GENOVES 2

SUPERFICIE (m?)

Vivienda unifamiliar (UF)

8.205,85

Espacio libre plaza (ELPZ)

1.795,43

Viario (EV)

2.584,77

Articulo 27.- Sistemas generaesy equipamientos.

1. Definicion, delimitacion eidentificacion delos
Sistemas Generalesy Equipamientosdel Paisgje Pro-
tegido.

a) Lossistemas generalesdefinidospor € Plan Es-
pecial sedelimitan, sin perjuicio delacalificacion del
suelo, en plano correspondiente, con laasignacion de

las SG seguidasdel codigo que distinguelos usos co-
rrespondientes en cada caso.

b) Incluyed suelo, las construccionesy las corres-
pondientes instalaciones del cementerio (SG-CM)
existente en El Tanque y la Finca Boquin (SG-FB)
situada en laladera de Caforifio sefialados en € Do-
cumento Cartogréfico, cuya superficie se relaciona
en latabla adjunta

DENOMINACION | AMBITO SUPERFICIE (m?)
SG-CM Cementerio de El Tanque de Abajo 4665,17
SG-FB Finca Boquin 195955,10

¢) Seincluyen como equipamientos del Paisa-
je Protegido | as construcciones, con sus correspon-
dientesinstal aciones que llevan asociados | 0s usos
deindole colectivao general. Setratade Sistemas
locales no estructurantes de caracter no lucrativo.
IncluyelaDotacion Asistencial de guarderiaexis-
tente en El Tanque (UA) y el equipamiento depor-
tivo (DEP) asociado aeste nucleo, y en Las Cana-
les las edificaciones existentes asociadas al culto
(RE), lasinstalaciones deportivas abiertas (DEP),
el equipamiento docente (DO), sociocultural (SC)

y equipamiento indefinido (EQ) sefialadosen €l Do-
cumento Cartogréfico.

2. Regulacién delos Sistemas Generalesy Equi-
pamientos del Paisaje Protegido.

End Capitulo 1 dd Titulo 11 se definen las condicio-
nes particulares de cada uno de losusosalos que se des-
tinanlosSgemasGengrdesprevidosend Plan. Esascon
diciones serespetaran por los Planes Epecidesque, para
|aordenacion de dichos dementos, deban formularse.
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3. Titularidad y Régimen Urbanistico de los
Sistemas Generales.

Los terrenos afectados por Sistemas Generales
deberan adscribirse al dominio publico, estaran
afectos al uso que determina el presente Plan Es-
pecial y deberan transmitirse ala Administracién
Pablica o Entidad de Derecho Publico titular ac-
tuante con arreglo ala normativa aplicable

TITULO LI
REGIMEN DE USOS
CAPITULO 1
DISPOSICIONES COMUNES
Articulo 28.- Régimen juridico.

1. Los usos, actividades e intervenciones regula-
dosen d presente Plan Especia quedan definidos con-
forme lo establecido en €l Decreto 150/2002, de 16
de octubre, por e que se aprueba definitivamente el
Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, sin perjui-
cio delo recogido en € Anexo de Definicién de los
usosy actividades, del presente Documento Norma-
tivo, y de los condicionantes recogidos en el CAPI-
TULO 5. CONDICIONES GENERALES PARA EL DESA-
RROLLO DE LOSUSOS, ACTIVIDADESE INTERVENCIONES
AUTORIZABLES del presente Titulo.

2. El presente Plan recoge unaregulacion deta-
Iladay exhaustiva del régimen de usostal y como
se establece en el Texto Refundido en su articulo
22.2.¢) acuyos efectos se regulan como usos prohi-
bidos, permitidos y autorizables.

3. Los usos prohibidos seran aquellos que supon-
gan un peligro presente o futuro, directo o indirec-
to, parael espacio natural o cualquierade sus elemen-
toso caracteristicasy, por lo tanto, incompatibles con
las finalidades de proteccién del espacio natural.
También serén usos prohibidos aguellos contrarios
a destino previsto para las diferentes zonas y cate-
gorias de suelo recogidas en el presente Plan. Ade-
més, se considera prohibido aquel uso que, siendo au-
torizable le haya sido denegada la autorizacién por
parte del 6rgano responsable de la administracién y
gestiéon del Paisgje Protegido.

4. Los usos permitidos se entenderan sin per-
juicio de lo dispuesto en la legislacion de impac-
to ecoldgico y de las prohibiciones y autorizacio-
nes gue establezcan otras normas sectoriales. A los
efectos del Plan, tendran la consideracion de per-
mitidos |os usos no incluidos entre los prohibidos
0 autorizables y que caracterizan el destino de un
area determinada del territorio asi como aquellas
actuaciones que se promuevan por € drgano de ges-
tion y administracion del Paisaje Protegido de La

Culata en aplicacion del propio Plan. En la enu-
meracion de usos permitidos se consignaran aque-
Ilos que merecen destacarse por su importancia o
intensidad y no se incluiran, independientemente
de su carécter de usos permitidos, aquellos que no
requieren obras einstalaciones de ninglintipoy no
estan sometidos a autorizaci én de otros 6rganos ad-
ministrativos.

5. Los usos autorizables son aquell os que pue-
den desarrollarse en la zona o categoria de sue-
lo correspondiente, teniendo que ajustarse a los
condicionantes que se establecen para cada uno
en el presente Plan. La autorizacién de un uso por
parte del 6rgano de gestion y administracion del
Paisgje Protegido de La Culata no exime delaob-
tencion de licencias, permisos y otras autoriza-
ciones que sean exigibles por otras disposiciones
normativas.

6. El otorgamiento de autorizaciones, licencias
0 concesiones administrativas en todo el territorio
incluido en el ambito del Paisaje requerirddel in-
forme preceptivo de compatibilidad previsto en el
articulo 63.5 del Texto Refundido, que sera vin-
culante cuando se pronuncie desfavorablemente o
establezca el cumplimiento de determinadas me-
didas correctoras. Quedan excluidos del tramite an-
terior aquellos expedientes que ya hayan sido
autorizados expresamente por el drgano de gestién
y administracion del Paisaje Protegido.

7. En el caso que para determinado uso fueran
de aplicacion diferentes normas sectoriales, su
realizacion requerirala previa concurrenciade to-
daslas autorizaciones e informes que resulten exi-
gibles por dichas normas, con arreglo alo previs-
toen el articulo 18.2 delaLey 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun.

8. El procedimiento aplicable alas autorizacio-
nes einformes del 6rgano responsable de laadmi-
nistracion y gestion del paisgje sera el estableci-
do en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
casy del Procedimiento Administrativo Comun, su
normativa de desarrollo y, en su caso, en la nor-
mativa sectorial de aplicacién.

9. Por su condicién de Lugar de Importancia Co-
munitaria, el Paisae Protegido de Los Acantilados
deLaCulata, estdsometido alo dispuesto enlos apar-
tados2, 3y 4 dd articulo 6 del Real Decreto 1997/1995,
de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
paracontribuir agarantizar labiodiversidad median-
telaconservacion deloshabitat naturalesy delaflo-
ray faunasilvestres, asi comoa articulo45delalLey
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ra y delaBiodiversidad.
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Articulo 29.- Régimen juridico aplicable alos
proyectos de actuacion territorial.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25
del Texto Refundido, no se permite el desarrollo
de Proyectos de Actuacion Territorial en ninguno
de los &mbitos territoriales del Paisaje Protegido
de LosAcantiladosde La Culataincluido en algu-
na categoriade suel o rustico de proteccion ambien-
tal y que en este caso particular se corresponden
con | os sectores delimitados como suel o rastico de
proteccién natural, de proteccién paisgjisticay de
proteccioén cultural.

2. En €l resto de las categorias de Suelo RUsti-
co, los Proyectos de Actuacion Territorial deberan
gjustarse a la normativa del presente plan. En to-
do caso, deberan guardar relacion con lafinalidad
de proteccién del Paisaje Protegido, orientada ha-
cialaconservacion de sus valores naturales, pai-
sgjisticosy culturales.

CAPITULO 2

REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LAS
CONSTRUCCIONES, USOSY ACTIVIDADES
FUERA DE ORDENACION

Articulo 30.- Régimen general.

1. Todas | asinstal aciones, construcciones, edi-
ficaciones, usosy actividades existentes en lafe-
cha de aprobacion definitiva de este Plan que no
se gjusten alazonificacién, alaclasificaciony ca-
tegorizacion de suelo, al régimen de usosy deter-
minaciones de caracter territorial y urbanistico, y
por tanto resulten disconformes con el presente do-
cumento, estén en situacion legal de fuera de or-
denacion, con arreglo al articulo 44.4 del Texto Re-
fundido. Su situacion legal se expresa en los
apartados siguientes, en ausenciade lasNormas Téc-
nicas Urbanisticas y las Instrucciones Técnicas
Urbanisticas pertinentes.

2. Este régimen se aplicaraen tanto se dictan di-
chas Normas e Instrucciones, que en todo caso
asumiran la zonificacion, la clasificacion y cate-
gorizacién de suelo, el régimen de usos y las de-
terminaciones de caracter territorial y urbanistico
de este Plan, tal y como establece el Texto Refun-
dido en su articulo 22.5.

3. No estan en situacion legal de fuera de orde-
nacién aquellasinstal aciones, construcciones, edi-
ficaciones, usosy actividades no acordes con lanue-
vaordenacion del presente Plan, y que se encontraban
en situacion deilegalidad con anterioridad asu en-
trada en vigor, siendo ademés objeto de expedien-
tes sancionadores, sin perjuicio delaaplicacion del
articulo 180 del Texto Refundido.

4. Las edificaciones que con carécter indicativo
seidentifican en el plano informativo de edificacio-
nes en situacion legal de fuera de ordenacion del
Anexo Cartografico, se presumen incursas en el ré-
gimen legal defuerade ordenacion. Tal informacion
podraser actualizada, mediante laadicién de nuevas
edificaciones amparadas por titulos administrativos
guelaslegitimen, o corregida, mediantelaexclusién
de aquellas edificaciones contra las que sea posible
gercitar acciones de restablecimiento delalegaidad.

Articulo 31.- Régimen aplicable a las construc-
ciones, ingtdacionesy edificacionesfuerade ordenacion.

Lasituacion defuerade ordenacion en instal acio-
nes, construccionesy edificacionesexistentesalafe-
chade aprobacion definitivade este Plany su entra-
da en vigor, es causa de denegacion de licencia de
obras salvo en |os siguientes supuestos:

1. SOlo podrén realizarse las obras de reparacion
y conservacion que exijala estricta conservacion de
lahabitabilidad, lautilizacion conformeal destino es-
tablecido o laadecuacion alanormativa sectorial de
obligado cumplimiento. Cualquier otraobraseraile-
ga y nunca podré dar lugar aincremento del valor
delasexpropiaciones, salvo las obras autorizadas con
carécter excepciona conforme alareglasiguiente.

2. Excepcionalmente podran autorizarse obras
parcialesy circunstanciales de consolidacién cuan-
do no estuvieraprevistalaexpropiacion o demolicion,
segun proceda, en un plazo de cinco afos, apartir de
lafechaen que se pretendarealizarlas. Tampoco es-
tas obras podréan dar lugar aincremento del valor de
la expropiacion.

3. También se permitelarehabilitacion parasu con-
servacion, incluso con destino residencial, de edifi-
ciosdevalor etnogréfico o arquitecténico, enlasque
excepcionalmente se podran incluir obras de am-
pliacion indispensables parael cumplimiento delas
condiciones de habitabilidad. Requieren laprestacion
de garantia por importe del 15 por ciento del coste
total de las obras previstas.

4. Paralaaplicacion del régimen de excepciona-
lidad a que se refieren los apartados 2 'y 3 del pre-
sente articulo, debera contarse con € informe de
compatibilidad del 6rgano al que correspondalages-
tion y administracion del Paisaje Protegido, previs-
to en € articulo 63.5 del Texto Refundido.

Articulo 32.- Régimen aplicable alos usosy ac-
tividades fuera de ordenacion.

1. Con carécter general y respecto alos usos 'y
aprovechamientos que actualmente se realizan en el
Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Culata
gue se consideran fuerade ordenaci 6n deberan man-
tenerse enlostérminos en que fueron autorizados, no
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pudiendo en ninglin caso modificar las condiciones
en las que se ortorgd la respectiva autorizacion.

2. En cuaquier caso, quienredlizael usoy laacti-
vidad esta obligado acorregir € impacto generado en
el medio. Dicha correccion la concretara en cada ca
so, dando cuentade ellaa érgano a que correspon-
dalagestion y administracion del Paisgje Protegido,
para que dictamine la oportunidad de tal correccion.

CAPITULO 3
REGIMEN GENERAL DE USOS

Articulo 33.- Régimen general aplicable a Sitio
de Interés Cientifico de Interian.

En & &mbito territorial incluido en & Sitio de Inte-
rés Cientifico de Interian se atenderdalo dispuesto en
e Regimen Generd establecido enlasNormasde Con-
servacion del Sitio de Interés Cientifico de Interian.

Articulo 34.- Usosy actividades prohibidas.

Ademés de los usos y actividades establecidos
como actos constitutivos de infraccién tipificada en
losarticulos 202y 224 del Texto Refundidoy loscons-
titutivos deinfraccion segun €l articulo 76 delaLey
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ral y de la Biodiversidad, se consideran prohibidos
los siguientes:

1. Las actuaciones que, estando sujetas a autori-
zacion oinforme de compatibilidad del 6rgano deges-
tion y administracion del Paisaje Protegido, se rea-
licen sin contar con una u otro o en contra de sus
determinaciones.

2. Todo tipo de actuaciones gque se realicen en €l
ambito del Paisgje Protegido contradiciendo lasdis-
posiciones del presente Plan Especial o queresulten
contrarias ala finalidad de proteccion de este espa-
cio 0 alosabjetivos de conservacion de sus recursos.

3. Laredizacion de actuaciones que comporten
destruccion o degradacion de los valores naturales,
arqueologicos, histéricos y culturales del Paisaje
Protegido.

4. Los usos o actividades que se desarrollen en el
Pai sgje que afecten alas comunidades, especies, su-
bespeciesy poblacionesdelafloray lafaunasilves-
tre catal ogadas, en cualquieradelas categorias de ame-
naza, 0 aun habitat deinterés comunitario o prioritario,
asi como acualquieraotro recurso natural y cultural
protegido por € presente plan o por losdiferentes do-
cumentos juridicos vigentes, o paralos que se cons-
tate unanecesidad de proteccion por criterios de pe-
culiaridad, rareza, valor cientifico o socioeconémico,
u otros que justifique €l drgano de gestiéon y admi-
nistracion del Paisgje.

5. Laintroduccion o suelta de especies de laflo-
ray faunano nativas del &mbito del Paisgje Protegi-
do, excepto:

a) Por motivos de gestion y conservacion, en cu-
YO caso estara permitido.

b) Cuando se trate de especies de interés agrico-
la o ganadero, salvo en las Zonas de Uso Restringi-
do, donde esta prohibido.

6. Larecogida de cualquier material biolégico o
geoldgico, salvo:

a) Por motivos de gestion y conservacion, en cu-
YO caso estara permitido.

b) Cuando se trate de especies objeto de aprove-
chamiento agrario, salvo en las Zonas de Uso Res-
tringido, donde esta prohibido.

¢) Cuando se haga a consecuencia de proyectos
de investigacion debidamente autorizados.

~ 7. Toda actividad que pudiera suponer lainicia-
cion o la aceleracion de los procesos erosivos.

8. Laescaladay € rappel, salvo por motivos cien-
tificos, que sera autorizable.

9. La acampada y la ocupacién de terrenos para
€l establecimiento de caravanas o remol ques.

10. Las excursiones ecuestres y similares, orga-
nizadas o por libre, fuera de pistas o carreteras o de
|os lugares acondicionados paraello.

11. Lacirculacion de bicicletas fuera carreteras,
pistasy caminos agricolas.

12. Lacirculacion de vehiculos amotor fuera del
viario decirculacion rodada, salvo por motivos de con-
servacion y gestion o para aprovechamientosy gje-
cucion de proyectos autorizados.

13. Lacelebracion de pruebas, entrenamientosy/o
gercicios de habilidad, velocidad, resistencia o an&
logas con vehicul os de motor tanto a campo traviesa
como en cualquier viario, incluso pavimentado.

14. Laemisién de sonidos o ruidos amplificados,
salvo en |as zonas de uso especial.

15. La préctica de sistemas agricolas intensivos,
cony sin cubricion, y todos aquellos sistemas agri-
colas que no atiendan a la regulacién especificay/o
gue entrafien riesgos parala conservacion delosre-
cursosy laproteccion del Paisgje.

16. El uso de pesticidas o productos fitosanita-
rios clasificados como toxicos 0 muy toxicos segun
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Real Decreto 255/2003, de 28 defebrero, por el que
se aprueba el Reglamento sobre clasificacién, en-
vasado y etiquetado de preparados peligrosos.

17. Laobtencién de madera para uso industrial.

18. Lasemisiones, el depdsitoy € vertido dere-
siduos solidos 'y liquidos sin los requisitos exigidos
por lalegislacion vigente, fuera de loslugares auto-
rizados, asi como su quema no autorizada.

19. L os usos minero-extractivos.

20. Lainstalacion de transformadores de ener-
gia, infraestructuras de tratamiento de residuos, nue-
vos tendidos aéreos, tanto de conduccién de ener-
gia como de telecomunicaciones, y nuevas
infraestructuras de produccién de energia, salvo
generadores el éctricos solares asociados a edifi-
caciones, sin aportacion alared general, salvo en
las zonas de uso especial.

21. Lainstalacion de repetidores, torres de co-
municacién, antenas y transformadores de ener-
gia, salvo en las zonas de uso especial.

22. Lanueva gjecucion de tomaderos, grandes
infraestructuras de almacenamiento de agua, de-
positos reguladores y estaciones de tratamiento,
salvo aquellos estrictamente necesarios para €l
abastecimiento de agua a la poblacion.

23. Los usos de Almacenes Industriales y Ta-
Ileres de reparacion de vehicul os, asi como todas
las instalaciones y edificaciones asociadas al de-
sarrollo de los mismos, asi como |os usos de Pro-
duccion Industrial, salvo en las zonas de uso es-
pecial.

_ 24. Laparcelacion urbanisticay las interven-
ciones de movimientos de tierras de urbanizacion,
salvo en zona de uso especial.

25. La instalacion de rotulos, carteles o cual-
quier otraformade publicidad, salvo la sefializa-
cion delaRed Canaria de Espacios Naturales Pro-
tegidos, la sefializacion de caracter informativoy
lavinculadaala ejecucién de proyectos autoriza-
dos, y salvo en la zona de uso especial.

26. Larealizacién de todo tipo de maniobras mi-
litaresy gjercicios de mando en queintervengan ve-
hicul os pesados o se utilice fuego real, salvo los su-
puestos contemplados en laL ey Organica4/1981, de
1dejunio, de EstadosdeAlarma, Excepciony Sitio.

Articulo 35.- Usosy actividades permitidas.
1. Las actividades que tengan por objeto el

mantenimiento de |os elementos bidticos y abio-
ticos del medio, asi como de los procesos ecol 6-

gicos, sea en su estado original o de forma com-
patible con su aprovechamiento.

2. Las actividades cinegéticas en aquellos casos
en |los que, atendiendo a objetivos de conservacion,
seefectled control delas poblacionesanimalesque
se encuentren fuera de su Gptimo ecol gico, estan-
do alo dispuesto enlaLey 7/1998, de 6 dejulio, de
Caza de Canarias y su Reglamento de desarrollo y,
con carécter especifico, alo que establezcaanual men-
tela Orden Canaria de Caza.

3. El senderismo en los senderos habilitados a
tal efecto y todas las actividades de esparcimien-
to elemental sin perjuicio de lo establecido en el
Régimen Especifico.

4. Las actividades rel acionadas con el esparci-
miento en espacios adaptados.

5. Las actuaciones necesarias paradotar de sa-
lidas de emergencia a las galerias del tunel de la
nueva carretera | cod-El Tanque.

Articulo 36.- Usosy actividades autorizables.

1. Los usos cientificos, que incluyen las acti-
vidades relacionadas directa y exclusivamente
con lainvestigacion, control, andlisisy estudio de
los recursos naturales, culturales y paisajisticos,
asi como todas aquellas que empleen el medio
Unicamente para profundizar en su conocimiento.

2. Larealizacion de encuentros 'y competicio-
nes deportivas organizadas, asi como todas las
actividades de esparcimiento elemental con asis-
tencia de publico.

3. Las plantaciones con el objeto de restaurar,
mejorar o incrementar la cubiertavegetal natural.

4. Las nuevas concesiones paralaextraccion de
aguas subterraneas.

5. Las actividades comerciales o mercantiles de
cinematografiay video, television, radiodifusion,
fotografia, publicidad o similares de caréacter pro-
fesional que requieran concentracién de perso-
nas, lainstalacién de material y la ocupacion tem-
poral de algun lugar, salvo cuando se desarrollen
en las zonas de uso especial, en cuyo caso esta-
rén permitidas.

6. Las actividades realizadas por un grupo or-
ganizado con fines formativos e informativos so-
bre lanaturalezay |los usos sostenibles de los re-
cursos, incluyendo las actividades de interpretacion
y educacion en la naturaleza, salvo en las zonas
de uso especial que estara permitida.

7. Lasegregacién y agregacion simultaneas.
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CAPITULO 4 Seccién segunda
REGIMEN ESPECiFICO Zonade Uso Moderado

Seccion primera

Zona de Uso Restringido

Articulo 37.- Suelo Rustico de Proteccion Natural .

1. En el &mbito del Sitio de Interés Cientifico
de Interian, se estaraalo dispuesto en las Normas
de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de
Intieridn, aprobadas por Acuerdo de la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion celebrada el 10 dejulio de
2006 (BOC n° 171, de 1.9.06).

2. Para €l resto del territorio incluido en esta
zonay categoriade suelo rigen las siguientes nor-
mas:

a) Usos y actividades prohibidas:

i. Losusos recreativos, excepto el senderismo,
paseo y reposo por los senderos habilitados a tal
efecto, €l cicloturismoy las excursiones ecuestres
y similares por carretera, que son actividades
permitidas.

ii. Lasintervenciones de nuevaejecucién, am-
pliacion y reestructuracién de infraestructuras via-
riasy detransporte terrestre, hidréulicas, de ener-
giay telecomunicacion.

iii. Los usos agricolas, ganaderos y forestales.

iv. Los usos industriales, terciarios, turisticos
y residenciales.

v. Los movimientos de tierra, salvo los de re-
habilitacion orogréficay los de aporte detierrave-
getal que sean estrictamente necesarios por mo-
tivos de conservacion.

vi. La segregacion de fincas rusticas.

b) Usosy actividades autorizables:

i. Lasintervenciones de demolicion, conserva-
cion, acondicionamiento y rehabilitacion delasin-
fraestructuras preexistentes.

ii. Lasintervenciones de demolicion delas edi-
ficaciones al objeto de eliminar impactos ambien-
tales, ecolbgicos o paisgjisticos.

iii. Losvalladosy cerramientos de fincas agri-
colas en produccién.

Articulo 38.- Suelo Rustico de Proteccion Paisa-
jistica.

1. En e &mbito del Sitio de Interés Cientifico de
Interién, seestaraalo dispuesto en lasNormas de Con-
servacion del Sitio de Interés Cientifico deIntierian,
aprobadas por Acuerdo de la Comision de Ordena
cion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias,
en sesion celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°
171, de 1.9.06).

2. Para €l resto del territorio incluido en esta zo-
nay categoria de suelo rigen las siguientes normas:

a) Usosy actividades prohibidas:

i. Todos los aprovechamientos forestales excep-
tuando la recoleccion de pinocha, lefias, horquetas,
varas, zujes y horquilletas, plantas medicinales, se-
taso similares, que estaran permitidas, y los aprove-
chamientos apicolas que serén autorizables.

ii. Los usos agricolas salvo € de mantenimiento
de cultivos.

iii. Los usos ganaderos, salvo e mantenimiento
de los aprovechamientos ganaderos existentes en la
modalidad de ganaderia estabulada familiar.

iv. Los usos turisticos salvo los establecimientos
de turismo rural, en las edificaciones, instalaciones
Y equi pamientos existentes.

v. Losusosindustriales, terciariosy residencial es.

vi. Lasintervenciones de nuevagecucion, amplia-
cion y reestructuracion de las instalaciones viarias,
hidraulicas, de energiay de telecomunicacion, sal-
VO por razonesde rehabilitacion paisgjistica, y de se-
guridad via en lasinfraestructurasviarias existentes.

vii. Las intervenciones de nueva gjecucion, am-
pliacion o reestructuracion de edificaciones.

viii. Todaslasintervencionesdemovimientosdetie-
rras salvo larehabilitacion orogréficao lasintervencio-
nes por razones de control frente afendmenos erosivos
0 de conservacion delossuelos, asi como los aportesde
tierravegeta paralacontinuidad de actividades agrico-
las exigtentes, en cuyo caso serén autorizables.

iX. Lasegregacién de fincas rasticas.
b) Usosy actividades permitidos:

i. Lasintervenciones sobrelafloray lafaunavin-
culadas alos aprovechamientos primarios permitidos,
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alagestion de recursos naturales o a usos cientifi-
cos autorizados.

ii. El mantenimiento de cultivosen terrenosyapre-
paradosparael desarrollo delaactividad agricolaen
formatradiciona y con intensidad moderada.

iii. El mantenimiento de la actividad agraria pre-
existente en la modalidad de ganaderia estabulada
familiar.

¢) Usos y actividades autorizables:

i. Las intervenciones de demolicion, conserva-
cion, acondicionamientoy rehabilitacion eninfraes-
tructurasviariasy detransporteterrestre, hidraulicas,
de energiay de telecomunicacion.

ii. Las intervenciones de demolicion de edifica
ciones al objeto de eliminar impactos ambientales,
ecoldgicos o paisgjisticos.

iii. Lareocupacion detierras de cultivo abandonadas.

iv. Los aprovechamientos apicolas, de acuerdo
con los condicionantes especificos establecidosen €
articulo 67.2.

Articulo 39.- Suelo RUstico de Proteccion Cultural.

1. End @mbito de Suelo Rustico de Proteccion Cul-
tural se atenderd a régimen de usos e intervencio-
nes sefidlado parala Zona de Uso Moderado-Suelo
Rustico de Proteccion Paisgjisticay recogido en €l
articulo 38 del presente Plan Especial, con la parti-
cularidad de que serequerirainformeprevio delaad-
ministraci n competente en materiade proteccién de
patrimonio para autorizar cualquier uso o actividad
o emitir e preceptivo informe de compatibilidad.

2. Ademas de las determinaciones sefidladasen el
apartado anterior, rigen las siguientes normas:;

a) Usos prohibidos:

Cualquier tipo de contacto, manipulacion o al-
teracion que incida sobre |os grabados o pinturas
rupestres o cualquier resto arqueol 4gico protegi-
do y que pudiera causar dafios a la integridad de
los trazos o de su soporte fisico, asi como lare-
mocién de panel es de sus emplazamientos origi-
nales, todo ello de acuerdo con |o establecido en
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias.

b) Usosy actividades autorizables:

Lasintervenciones arqueol égicas, laexcavacion,
el sondeo, laprospeccion, lareproduccion dearteru-
pestrey cual quier otra actuacion que tenga por fina-
lidad descubrir, documentar o investigar restos arqueo-

|6gicos de acuerdo con los condicionantes estable-
cidosen lalegislacion sectorial vigentey enlo esta-
blecido paralas actividades cientificas en el Articu-
lo 56 del presente Plan.

Seccion tercera
Zona de Uso Tradicional
Articulo 40.- Suelo Rustico de Proteccion Agraria.
1. UsosYy actividades prohibidas:

a) Todos los aprovechamientos forestales ex-
ceptuando la recoleccidn de pinocha, lefias, hor-
quetas, varas, zujesy horquilletas, plantas medi-
cinales, setas o similares, que estaran permitidas,
y los aprovechamientos apicolas que seran auto-
rizables.

b) Los usos residenciales.
2. Usos y actividades permitidos:
a) Laagricultura de carécter tradicional.

b) La ganaderia estabulada familiar desarrollada
en € interior de una finca asociada a edificaciones
existentes.

¢) Lasintervenciones de rehabilitacion orograficao
lasintervenciones por razonesde control frente afend-
Menos erosivos o de conservacion de los suelos.

d) Laguemaderastrojosy residuos agrariosy el
empleo de fuego en operaciones tradicionales siem-
pre que se cumplalo establecido en esta materiaen
lalegidacion aplicable.

3. Usos y actividades autorizables:

a) Las intervenciones sobre infraestructuras via-
riasy detransporte terrestre, hidraulicas, de energia
y de telecomunicaciones atendiendo ala normativa
sectorial especificay conforme a las disposiciones
gue se establezcan en el presente Plan.

b) Losestablecimientosdeturismorural enlasedi-
ficaciones, instalaciones y equi pamientos existentes.

c) Lasintervenciones de movimiento detierrasde
roturacion, aporte detierrasy abancalamiento, sem-
prey cuando se encuentren vinculadas a aprovecha-
mientos agricolas, aungue estos hayan sido abando-
nados.

d) Losvalladosy cerramientos de fincas.
€) Los aprovechamientos apicolas, de acuerdo

con |os condicionantes especificos establecidosen €
articulo 67.2 del presente Plan.
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f) Lasintervenciones sobre |as edificaciones que
fueran precisasparael gjercicio delaactividad agra-
ria, como casetas para el almacenamiento de aperos
de labranza, establosy criaderos de animales vincu-
ladas a |as explotaciones agrarias.

Seccion cuarta
Zonade Uso Generd
Articulo41.- Sudo rustico de proteccion paisgitica

1. En este &mbito se atenderd al régimen de usos
e intervenciones sefidlado parala Zona de Uso Mo-
derado-Suelo Rustico de Proteccion Paisgjistica, re-
cogido en €l articulo 38 del presente Plan.

2. Ademaés delasdeterminaciones sefidladasen €l
apartado anterior, se consideran como usosy activi-
dades autorizables | os relacionados con el uso dota-
cional orientado a desarrollo de actividades divul-
gativas, cientificas y docentes del patrimonio
agropecuario tradicional del espacio.

Articulo 42.- Suelo rastico de proteccion agraria.

1. En este &mbito se atenderd al régimen de usos
e intervenciones sefidlado parala Zona de Uso Tra-
dicional-Suel o Rustico de Proteccion Agraria, reco-
gido en €l articulo 40 del presente Plan.

2. Ademés delas determinaciones sefidladasen €l
apartado anterior, se consideran usos y actividades
autorizableslasintervenciones sobrelosusosquejus-
tifican su delimitacion como Sistema General.

Seccidn quinta
Zonade Uso Especid

Articulo 43.- Suelo Rustico de Proteccion Agraria.

1. Usosy actividades prohibidas:

a) Todos | os aprovechamientos forestales excep-
tuando la recoleccion de pinocha, lefias, horquetas,
varas, zujesy horquilletas, plantas medicinales, se-
tas o similares, que estaran permitidas, siempre que
se cumplalo establecido en estamateriaen lalegis-
lacién aplicable.

b) Los usos turisticos.

2. Usosy actividades permitidas:

a) Uso de lasinstalaciones establecidas en la zo-
na, en condiciones de respeto y correcto uso de las
mismas.

b) Circulacion y acceso apie atodo e ambito de
lazona

¢) Las intervenciones sobre la flora y la fauna
vincul adas alos aprovechamientos primarios permi-
tidos, alagestion de recursos naturales o ausos cien-
tificos autorizados, en las zonas donde sea posible.

d) Lasintervenciones de rehabilitacion orografi-
cao lasintervenciones por razones de control fren-
teafendmenos erosivos o de conservacion delossuelos.

3. Usos y actividades autorizables:

a) Lasintervenciones sobre|os usos dotacionales
y equipamientos existentes.

b) La edificacion de infraestructuras y equipa-
mientos para el desarrollo de usos dotacionales.

Articulo 44.- Suelo Rustico de Proteccion de In-
fraestructuras.

1. Losterrenosincluidos en esta categoriade sue-
lo, y que se corresponden con los definidosen el ar-
ticulo 25.3 del presente Plan, se regirén en su ges-
tién por laLey 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras
de Canarias, y su reglamento de desarrollo.

2. Sin perjuicio del apartado anterior, se conside-
raprohibido cualquier uso que puedainferir directa
o indirectamente con el correcto funcionamiento de
lainfraestructura que se pretende proteger, salvo los
gue sean autorizados de manera excepcional por €
titular de la aplicacion de la normativa sectorial de
carreteras.

3. Se considera como uso autorizable laimplan-
tacion de un sistema de transporte terrestre tipo fu-
nicular en el corredor de 15 metros delimitado sobre
lacoladaddl volcan de Garachico, que se correspon-
de con el &mbito definido en los articulo 14.e) y ar-
ticulo 25.1 de este Plan Especial, vinculandose laau-
torizacion al estricto cumplimiento del articulo 45 de
la Ley 9/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natura y de laBiodiversidad.

Articulo 45.- Condiciones de las zonas de Edifi-
cacion Cerrada (EC_a).

1. Definicion y aplicacion.

a) Las presentes disposiciones serefieren aague-
[las zonas en las que la edificacion se ordena de
acuerdo con las alineacionesviarias sefialadasen los
planos. Constituyen un ambito urbano en € que €
fraccionamiento delas propiedades, lasformas de ocu-
pacion del sueloy el proceso de construccion de los
edificios, se relacionan muy estrechamente con las
caracteristicasy con € dimensionado delos espacios
publicos. La edificacion se regula a través de pard
metros que establecen determinadas rel aciones de pro-
porcionalidad con lascalles. Laenvolvente volumé-
tricaque resultadelaaplicacion de estos parametros,
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prefigura, aunque no determina, la forma urbana.
Esta zona de ordenacién se representa en los planos
mediante la etiqueta EC_a.

b) Losreajustes de alineacionesno implicarén si-
tuacién de fuera de ordenacion a la parcela, enten-
diéndolo como nuevaalineacién parael caso de obra
de nueva planta.

2. Condiciones sobre la parcelacion.

a) La superficie minima de garcela para que sea
edificable se establece en 80 m-.

b) Lalongitud minimadel lindero frontal se esta-
blece en 6 metros.

¢) El fondo minimo de parcela se establece en 20
metros solo parael nlcleo de suelo urbano de El Guin-
cho, para el suelo urbano de Las Canales no proce-
de esta determinacion.

d) El circulo minimo inscribible se establece en
6 metros.

€) Los pardmetros anteriores no serén de aplica-
cion en parcelas situadas en entornos consolidados
por laedificacion que no sean susceptibles de repar-
celacion con las contiguas, salvo en las zonas de or-
denacién donde € uso principal es € residencial,
paralas que debera cumplirse una longitud minima
del lindero frontal igual a 3 metros.

3. Condicionessobreladisposicion delaedificacion.

a) Lasfachadas de laedificacion hacialaviapu-
blica se dispondran coincidentes con laalineacién
viaria establecida en |os planos de ordenacion por-
menorizada del Anexo Cartografico. En los casos
en que existe jardin delantero, la fachada de la
edificacion se dispondré coincidente con la linea
de disposicién obligatoria que se sefiala en trazo
azul en los planos de ordenacién pormenorizada
del Anexo Cartogréfico.

b) La separacion minima a lindero frontal no
procede.

¢) Laseparacion minimaalinderos laterales sera
de 0 metros desde la alineacion viaria a una parale-
laa3 metros hacia el interior de la parcela.

d) La separacion minima a lindero posterior no
procede.

€) El fondo méximo de la edificacion se estable-
ceen 20 metrosdesde laaineacion o lalineadedis-
posicion obligatoria en su defecto, siempre 'y cuan-
do dicha distancia no supere lo delimitado como
ambito urbano. Podraampliarse a25 metros en plan-
tabaa

4. Condiciones sobre laintensidad y €l volumen
de laedificacion.

a) La altura méxima sobre rasante en nimero de
plantas se establece segn tenga la parcela frente a
uno, dos, tres 0o mas viarios:

i. Parceladando frente aunaunicavia, 3 plantas.

ii. Parcela dando frente a dos vias paralelas con
unadiferencia de cota menor a 3 metros, 3 plantas.

iii. Parcela dando frente a dos vias paralélas, con
unadiferencia de cota entre 3 y 5 metros, 3 plantas
haciadl lindero frontal en lacalle de menor cotay 2
plantas en el frente de mayor cota, estableciendo un
fondo méaximo en lamitad de la parcela.

iv. Dando frente a dos vias paralelas con una di-
ferencia de cota entre viarios de méas de 5 metros, 3
plantas hacia el lindero frontal en la calle de menor
cotay 1 plantaen e frente alacalle de mayor cota,
estableciéndose para esta Ultima un fondo maximo
de 5 metros.

v. En €l caso de varios linderos frontales, preva
leceran los val ores establecidos en viarios paral el os.

b) La atura méxima bajo rasante en nimero de
plantas no se regula.

~ ¢) Ladturamaximasobre rasante en metrosavia-
rio, se establece segiin tengala parcelafrente auno,
dos, tres 0 mas viarios:

i. Dando frentelaparcelaaunaunicacale, laal-
tura méxima se establece en 11,10 metros.

ii. Dando frente a dos vias paralelas ala misma
cota, laaturamaxima se establece en 11,10 metros.

iii. Dando frente a dos vias paralelas con unadi-
ferenciade cotaentre 3y 5 metros, 11,10 metros ha-
cia€ linderofrontal enlacallede menor cotay 7,70
metros en el frente de mayor cota estableciendo un
fondo méximo en lamitad de la parcela.

iv. Dando frente a dos vias paralelas con una di-
ferenciade cotaentreviariosde masde5 metros, 11,10
metros hacia el lindero frontal en la calle de menor
cotay 4,30 metros en €l frente a la calle de mayor
cota, estableciéndose para esta Ultima un fondo mé&
ximo de5 metros. En € caso devarioslinderosfron-
tales, prevaleceran losvalores establecidosen viarios
paraelos.

d) El porcentaje de ocupacion maximo en planta
no procede.

€) La superficie edificable maximaen la parcela
no se establ ece.
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Articulo 46.- Condiciones de las zonas de Edifi-
cacién Cerrada (EC_b).

1. Definicion y aplicacion.

Lazonade ordenacién representadaen los planos
del Anexo Cartografico mediante la etiqueta EC b,
se establece para definir los valores de las determi-
naciones urbanisticas de ordenaci én pormenorizada
de unas manzanas concretas|ocalizadas dentro dela
delimitacién del suelo urbano consolidado por este
Plan Especial en e municipio de El Tangue.

2. Condiciones sobre la parcelacion.

a) 2Lasuperficieml’ni made parcelase estableceen
80 m<.

b) Lalongitud minimadel lindero frontal se esta-
bleceen 6 m.

¢) El circulo minimo inscribible dentro de la par-
cela se establece en 6 m de didmetro.

3. Condiciones sobreladisposicion delaedificacion.

a) Ladisposicion del lindero fronta de la edifi-
cacion en esta zona de ordenacion es coincidente
con lalinea de alineacion viaria representada gréfi-
camente en losplanosdd Anexo Cartografico dd Plan.

b) Laseparacion minimaal lindero frontal no pro-
cede.

) La separacion minima a los linderos laterales
no procede, se establece el adosamiento al resto de
linderos laterales, salvo s linda con suelo rudstico
donde la separacion a lindero lateral serdde 3 m.

d) La separacion minima al lindero posterior se-
rade3m.

€) Lasegparacién minimaentre edificiosno procede.

4. Condiciones sobre laintensidad y €l volumen
de laedificacion.

a) Laalturamaximaen nimero de plantas serade
2 plantas.

b) Laaturamaximaen metrosaviario serade 7,70
metrosacornisa. En caso de cubiertainclinadalaal -
tura maximade coronacioén sera de 1,80 metros des-
de la altura méaxima de cornisa. En caso de cubierta
plana no procede la altura méaxima de coronacion.

) Laalturamaximaen nimero deplantasbajo ra-
sante no se regula.

~ d) Laalturamaxima permitida paralas construc-
ciones auxiliares por encimade laalturamaximali-

bre permitida, sera de 2,20 metros y no podra ocu-
paramas del 15% de la superficie construida.

€) El porcentaje de ocupacién méximo en planta
no procede.

f) La superficie edificable maxima en la parcela
no se establece.

Articulo 47.- Condiciones de las zonas de Edifi-
cacion Cerrada (EC_c).

1. Definicion y aplicacion.

a) Lazonade ordenacion representadaen lospla
nos del Anexo Cartografico mediante la etiqueta
EC _c, seestablece paradefinir losvaloresdelasde-
terminaciones urbanisticas de ordenacion pormeno-
rizada de unas manzanas concretas |ocalizadas den-
tro de la delimitacion del suelo urbano consolidado
por este Plan Especial en el municipio de El Tanque.

b) Losreajustes de alineaciones no implicarén si-
tuacién de fuera de ordenacion a la parcela, enten-
diéndolo como nuevaalineacion parael caso de obra
de nueva planta.

2. Condiciones sobre la parcelacion.

a) Lasuperficieminimade parcelase estableceen
80 m2,

b) Lalongitud minimadel lindero frontal se esta-
bleceen 6 m.

¢) El circulo minimo inscribible dentro de la par-
cela se establece en 6 m de didmetro.

3. Condicionessobreladisposicion delaedificacion.

a) Lafachadadel lindero frontal delaedificacion
debe coincidir con la linea de disposicion obligato-
riade la edificacion, establecida a3 metros delali-
neade aineacion viaria.

b) La separacion minima a los linderos laterales
Se establece en 3 metros, obligando el adosamiento
siempre y cuando exista muro medianero.

¢) La separacion minima al lindero posterior se-
rade 3 metroshaciael suelo rastico, siemprey cuan-
do no de frente a viario, donde no procede esta
determinacion.

d) Laseparacion minimaentre edificios no procede.

4. Condiciones sobre laintensidad y € volumen
de laedificacion.

a) Laalturamaximaen nimero de plantas serade
2 plantas.
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b) Laaturamaximaen metrosaviario seradede
7,70 metros acornisa. En caso de cubiertainclinada
|a altura méaxima de coronacion serade 1,80 metros
desdelaaturamaximade cornisa. En caso de cubier-
taplanano procede la atura maximade coronacion.

¢) Laaturamaximaen nimero de plantasbajo ra-
sante no se regula.

d) Laaltura méxima permitida paralas construc-
ciones auxiliares por encimade laaturalibre maxi-
ma permitida, sera de 2,20 metros y no podra ocu-
par més del 15% de la superficie construida.

€) El porcentaje de ocupacion maximo en planta
no procede.

f) La superficie edificable maxima en la parcela
no se establ ece.

Articulo 48.- Condiciones de las zonas de Edifi-
cacion Aislada (EA).

1. Definicion y aplicacion.

a) El Plan Especial establece laordenacion por-
menorizada de edificacion aislada en una zona
concreta del nacleo de suelo urbano consolidado
de Las Canales, representandose gréficamente en
|os planos de ordenacién pormenori zada median-
te laetiqueta EA.

b) Losregjustes de alineacionesno implicaran si-
tuacion de fuera de ordenacion a la parcela, enten-
diéndolo como nuevaalineacion parael caso de obra
de nueva planta.

2. Condiciones sobre la parcelacion.

a) Lasuperficieminimade parcelase estableceen
300 m2.

b) Lalongitud minimadel lindero frontal serade
12 metros.

¢) El circulo minimo inscribible se establece en
un diametro de 12 metros.

d) El fondo méximo de parcela se establece gr&
ficamente.

€) Los pardmetros anteriores no serén de aplica-
cion en parcelas situadas en entornos consolidados
por laedificacion que no sean susceptibles de repar-
celacion con las contiguas, salvo en las zonas de or-
denacién donde e uso principal es € residencial,
paralas que debera cumplirse unalongitud minima
del lindero frontal igual a 3 metros.

_ 3. Condiciones sobre ladisposicion delaedifica
cion.

a) Lafachada del lindero frontal se establece a3
metros de lalinea de alineacion viaria representada
gréficamente.

b) La separacion minima a los linderos laterales
Se establece en 3 metros.

¢) Laseparacion minimaal lindero posterior sees-
tablece en 3 metros.

d) No obstante |0 sefidlado en €l parrafo anterior,
seadmitirael adosamiento de dosedificacionesal lin-
dero lateral comin (pareados) siempre que se € ecu-
ten como un proyecto conjunto.

4. Condiciones sobre laintensidad y € volumen
delaedificacion.

a) La altura maxima sobre rasante de la edifica-
Cion se establece en 2 plantas.

b) Laaturaméaximabajo rasante delaedificacion
Se establece en 1 planta.

¢) La altura méxima en metros a parcela sera de
de 7,70 metros a cornisa. En caso de cubiertaincli-
nadalaalturamaximade coronacion serade 1,80 me-
tros desde la altura méaxima de cornisa. En caso de
cubierta planano procede laaturaméximade coro-
nacion.

d) Ladturalibre méximapermitidaparalascons-
trucciones auxiliares por encima de la altura maxi-
ma permitida, seré de 2,20 metros y no podra ocu-
par més del 15% de la superficie construida.

€) El porcentaje de ocupacion méximano procede.

f) El coeficiente de edificabilidad se establece en
0,6 m2t/m2,

Articulo 49.- Condiciones de las zonas de Edifi-
cacion Abierta en Asentamiento Rural.

1. Definicion y aplicacion.

El Plan Especial establece la ordenacién porme-
norizada de cada uno de estos asentamientos, defor-
maandlogaal suelo urbano, con ladefinicién deali-
neacionesy delos espaciosedificables, y laasignacion
de dos zonas de edificacion abiertaen asentamiento
rural, condicionado fundamental mente por ladispo-
sicién de la edificacion dentro de la parcela, repre-
sentando en |os planos de ordenaci6n pormenoriza-
dadd Anexo Cartogréfico mediantelaetiquetaAR _a,
lasedificacionesalineadasavial y AR_b paralosca
sos en los que se establ ece separacion minimaal lin-
dero frontal.

2. Edificacion Abierta en Asentamiento Rural,
dineadaavia (AR _a):
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a) Condiciones sobre la parcelacion.

2i. Lasuperficieminimade parcelaseestableceen 250
m-.

ii. Lalongitud minimadéd lindero frontal seestable-
ceen 12,50 m.

iii. El circulo minimo inscribible en € interior dela
parcdase estableceen 10 m.

iv. B fondo mé&ximo de parcdase establecegr&icamente

v. Los pardmetros anteriores no serén de aplicacion
en parcelas Stuadas en entornos consolidados por la
edificacion que no sean susceptiblesdereparcelacion con
las contiguas, savo en las zonas de ordenacion donde
d usoprincipd esd residencid, paralasquedeberacum-
plirse unalongitud minimadel lindero frontal igud a3
MEtros.

b) Condiciones sobreladisposicion delaedificacion.

i. El lindero frontal de la edificacion se dispondray
seracoincidente con lalineade aineacion viariarepre-
sentada gréficamente.

ii. Laseparacion minimaad lindero frontal no proce-
de en esta zona de ordenacion.

iii. Laseparacion minimaaloslinderos laterdes se
estableceen 3metros, salvo en aquelloscasosenlosque
yaexistamedianera o se presente un proyecto conjun-
to de dos parcelas, donde el adosamiento seraopciond.

iv. Laseparacion minimaal lindero posterior serade
3m.

v. El fondo maximo edificable se establece gréfica
mente en |os planos de ordenacion pormenorizada del
Anexo Cartogréfico.

vi. Lasgparacién minimaentre edificiosno procede.

¢) Condiciones sobre laintensidad y € volumen de
laedificacion.

i. Laaturamaxima en nimero de plantas sera de 2
plantas.

ii. Laaturamaximaen metrosaparcelasobrerasan-
teserade 7,70 metros acornisa. En caso de cubiertain-
clinadaladturamaximadecoronacion serade 1,80 me-
tros desde la atura maxima de cornisa. En caso de
cubiertaplanano procedeladturamaximade coronacion.

iii. Ladturamaximaen nimero de plantas bgjo ra-
sante no seregula

iv. Laaturamaximapermitidaparalas construccio-
nesauxiliares por encimadeladturalibre méximaper-

mitida, serade 2,20 metrosy no podra ocuparamas del
15% de la superficie congtruida.

v. El porcentaje de ocupacion maximo en planta se-
rade 30%.

vi. Lasuperficie edificable maximaen laparcdase
establece en 150 m2.

3. Edificaciéon Abierta en Asentamiento Rural, no
dineadaavia (AR_b):

a) Condiciones sobre laparceacion.

2i. Lasuperficieminimade parcelaseestableceen 250
m-.

ii. Lalongitud minimadd lindero fronta seestable-
ceen12,50 m.

iii. El circulo minimo inscribible en d interior dela
parcdlase estableceen 10 m.

iv. El fondo méximo de parcelase establece gréfica
mente.

V. Los parametros anteriores no seran de aplicacion
en parcelas Situadas en entornos consolidados por la
edificacion que no sean susceptiblesdereparcelacion con
las contiguas, salvo en las zonas de ordenacion donde
d usoprincipd esd resdencid, paralasquedeberacum-
plirse unalongitud minimadel lindero frontal igud a3
Metros.

b) Condiciones sobreladisposicion delaedificacion.

i. Laseparacion minimaad lindero frontal seestable-
ceen 3 metros.

ii. La separacion minima a los linderos laterdes se
estableceen 3 metros, salvo en aqudloscasosenlosque
yaexista medianera o se presente un proyecto conjun-
to dedos parcelas, donde e adosamiento seraopciond.

iii. Laseparacion minimaal lindero posterior serade
3m.

iv. El fondo maximo edificable se establece gréfica
mente en los planos de ordenacién pormenorizada del
Anexo Cartogréfico.

v. La separacion minimaentre edificios no procede.

¢) Condiciones sobre laintensdad y € volumen de
laedificacion.

i. Laaturamaximaen nimero de plantas serd de 2
plantas.

ii. Ladturamaximaen metros a parcela sobre rasan-
teserade 7,70 metros a cornisa. En caso de cubiertain-
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dinadaladturamaximade coronacion serade 1,80 me-
tros desde ladturalibre maxima de cornisa. En caso de
cubiertaplanano procedeladturamaximade coronacion.

iii. Laaturaméximaen nimero de plantas bgjo ra-
sante no seregula

iv. Ladturamaxima permitida paralas construccio-
nes auixiliares por encimade la aturamaxima permiti-
da, serdde 2,20 metrosy no podraocupar mésdel 15%
delasuperficie construida

v. El porcentgje de ocupacion maximo en planta se-
radel 30%.

vi. Lasuperficie edificable méximaen laparcdase
establece en 150 m2,

Articulo50.- Condicionesdeadmisbilidad delosusos,
Co, UF_ay UF

1. El listado de usos del cuadro que se expresa
a continuacion consta de 9 grupos de usos mas ge-

neral es que engloba subgrupos de usos mas porme-
norizados. El pronunciamiento en la determina-
cion del caracter en un uso agrupado implica pro-
nunciarse directamente con el mismo valor del uso
al resto de sus usos agrupado. El mismo criterio se
utilizaen el caso de pronunciarse sobre un uso mas
pormenorizado, donde no cabe pronunciarse por €l
agrupado pero si por el resto de usos que tengan €l
mismo nivel de pormenorizacion que el seleccio-
nado inicialmente. Ladefinicion del listado de usos
paralos suelos urbanosy asentamientosrurales, se
presenta en un documento anexo alaNormativadel
Plan Especial.

2. Larelacion de usos agrupados 'y pormenori-
zados siguientes responden a las zonas de uso, de-
nominadasy representadas graficamente en lasle-
yendas de |os planos como CO, asignadaalazona
deedificacibn EC_a, EC by EC c; UF_a, asigna-
da alazonade edificacion EA situadaen Las Ca-
nales,; y UF, asignadaalazonade edificacion AR _a,
AR_Db.y EA deTierradel Trigo.

[VIVIENDA COLECTIVA|VIVIENDA UNIFAMILIAR_a|VIVIENDA UNIFAMILIAR|
LISTADO DE USOS PORMENORIZADOS (CO) (UF_a) (UF)
ICARACTER |DISPOSICION |[CARACTER |DISPOSICION |[CARACTER |DISPOSICION
1. Usos Residenciales
1.1. Vivienda unifamiliar libre Permitido Principal Principal
1.2. Vivienda colectiva libre Principal Permitido Prohibido
1.3. Vivienda en régimen de proteccién publica Permitido Permitido Prohibido
2. Usos luristicos Prohibido  [Prohibido Prohibido
2.1. Establecimientos turisticos convencionales
2.1.1. Alojamiento turistico no vacacional Prohibido
2.1.1.1. Hotel en casco urbano no turistico
2.1.1.2. Pensién
2.1.2. Alojamiento turistico vacacional Prohibido
2.1.2.1. Hotel
2.1.2.2. Apartamentos
2.2. Complejos turisticos Prohibido
2.3. Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza
2.4. Turismo rural Permitido

2.4.1. Casas rurales

2.4.2. Hotel rural

3. Usos industriales y de almacenamiento

3.1. Artesania y talleres Permitido

Planta baja Permitido Planta baja Permitido Planta baja

3.1.1. Usos de artesania y oficios artisticos

3.1.2. Reparacion y mantenimiento de objetos]

[domésticos
3.2. Produccién industrial Prohibido Prohibido Prohibido
3.2.1. Industria ligera
3.2.2. Industria pesada
3.3. Almacenes Prohibido Prohibido
3.3.1. Cuarto de aperos Permitido
3.3.2. Aimacenes agricolas Permitido
3.3.3. Almacenes industriales Prohibido
3.3.4. Almacenes comerciales Prohibido
3.4. Los usos de talleres de reparacion de vehiculos Prohibido Prohibido Prohibido
4. Usos terciarios
4.1. Comercio Permitido Permitido
4.1.1. Venta minorista Permitido
4.1.2. Servicios personales Permitido
4.1.3. Bares y restaurantes Permitido
4.2. Oficina Permitido Permitido Permitido

4.2.1. Oficinas administrativas

4.2.2. Oficinas financieras y bancarias

4.2.3. Oficinas profesionales
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5. Usos de Equipamientos y Dotaciones
5.1. Usos de esparcimiento Prohibido Prohibido Prohibido
5.1.1. Usos de espacios libres publicos
5.1.1.1. Parque urbano
5.1.1.2. Plaza
5.1.1.3. Jardin y area de juego
5.1.1.4.Zona verde de proteccion
5.1.1.5. Playa
5.1.2. Usos de esparcimiento en espacios adaptados
5.1.2.1 Locales de ocio
5.1.2.2. Instalaciones recreativas abiertas
5.2. Usos educativos Prohibido Prohibido Prohibido
5.2.1. Docente general
5.2.2. Formacién profesional
5.3. Usos culturales

5.3.1. Centro cultural Permitido Permitido Permitido
5.3.2. Auditorio Prohibido Prohibido Prohibido
5.3.3. Centro de espectaculos lucrativos Prohibido Prohibido Prohibido
5.4. Usos deportivos Prohibido Prohibido Prohibido

5.4.1. Instalaciones deportivas abiertas

5.4.2. Instalaciones deportivas cubiertas
5.5. Usos sanitarios Prohibido Prohibido Prohibido

5.5.1. Hospital

5.5.2. Clinica

5.5.3. Centro de salud

5.5.4. Centro médico
5.6. Usos asistenciales

5.6.1. Residencia de ancianos y centro geriatrico Prohibido Prohibido Prohibido
5.6.2. Guarderia Permitido Permitido Permitido
5.6.3. Centro de acogida Prohibido Prohibido Prohibido
5.7. Usos institucionales Permitido Permitido Permitido

5.7.1. Oficinas de la administracion publica
5.7.2. Servicios de seguridad
5.7.3. Correos y analogos

5.8. Usos de otros equipamientos Prohibido Prohibido Prohibido
5.8.1. Centro de culto
5.8.2. Cementerio
5.8.3. Instalacion de apoyo productivo

6. Usos de infraestructura

6.1. Infraestructuras viarias y de transporte terrestre

6.1.1. Autopista Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.2. Carretera Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.3. Calle rodada Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.4. Calle peatonal Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.5. Camino Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.6. Aparcamiento
6.1.6.1. Aparcamiento unifamiliar Permitido Permitido Permitido
6.1.6.2. Aparcamiento colectivo privado Permitido Permitido Permitido
6.1.6.3. Aparcamiento cerrado publico Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.6.4. Aparcamiento publico al aire libre Prohibido Prohibido Prohibido
6.1.7. Transporte Prohibido Prohibido Prohibido

6.1.7.1. Instalacion para el transporte pUblico
6.1.7.2. Estacion de suministro y lavado de

ehiculos
6.2. Infraestructuras hidraulicas Prohibido Prohibido Prohibido
6.3. Infraestructuras de saneamiento Prohibido Prohibido Prohibido
6.4. Infraestructuras de energia Prohibido Prohibido Prohibido
6.5. Infraestructuras de telecomunicacion Prohibido Prohibido Prohibido
6.6. Infraestructuras de tratamiento de residuos Prohibido Prohibido Prohibido
6.7. Infraestructuras de transporte aéreo. Prohibido Prohibido Prohibido
7. Usos medioambientales Prohibido Prohibido
7.1. Usos de conservaciéon medioambiental Permitido

7.1.1. Vigilancia ambiental
7.1.2. Limpieza y adopcién de medidas de|
correccién de impactos

7.1.3. Extincién de incendios

7.1.4. Silvicultura de proteccién

7.1.5. Silvicultura de conservacién

7.1.6. Cambio de especies

7.1.7. Repoblacion

7.1.8. Control de poblaciones de animales o plantas
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7.2. Usos cientificos Permitido
7.3. Usos de educaciéon ambiental Permitido
7.3.1. Interpretacion de la naturaleza
7.3.1. Educacion en la naturaleza
8. Usos recreativos Prohibido Prohibido Prohibido
8.1. Usos recreativos en espacios no adaptados
8.1.1. Esparcimiento elemental
8.1.2. Esparcimiento con equipo ligero
8.1.3. Esparcimiento con vehiculo de motor
8.1.4. Esparcimiento elemental con asistencia de|
publico
8.2. Usos recreativos en espacios adaptados
8.3. Usos recreativos en espacios edificados
8.4. Usos de esparcimiento en complejos recreativos
9. Usos primarios Prohibido Prohibido
9.1. Usos forestales Prohibido
9.1.1. Obtencién de madera para uso industrial
9.1.2. Recoleccioén de pinocha, lefias, etc.
9.1.3. Aprovechamiento apicola
9.2. Usos agricolas

9.2.1. Mantenimiento de cultivos Permitido
9.2.2. Uso tradicional Permitido
9.2.3. Agricultura intensiva sin cubricién Prohibido
9.2.4. Agricultura con cubricién Prohibido
9.3. Usos ganaderos Prohibido

9.2.1. Pastoreo extensivo
9.2.2. Ganaderia estabulada familiar
9.2.3. Ganaderia estabulada de caracter artesanal
9.2.4. Ganaderia estabulada de caracter industrial
9.2.5. Guarda de animales domésticos
9.4. Usos extractivos-mineros Prohibido
9.5. Usos cinegéticos o de caza Prohibido
9.6.1. Pastoreo extensivo
9.56.2. Ganaderia estabulada familiar

Articulo 51.- Condiciones de admisibilidad de las intervenciones.

Se agrupan a continuacién la tabla de intervenciones comin para todas las zonas de uso residencial, CO,

UFy UF a
VIVIENDA COLECTIVA, UNIFAMILIAR
LISTADO DE INTERVENCIONES Y UNIFAMILIAR_a (CO, UF, UF_a)
CARACTER OBSERVACION
1. Intervenciones de la estructura de la propiedad Permitido

1.1. Rectificacién de lindes

1.2. Segregacion y agrupacién simultanea

1.3. Agrupacion de fincas

Siempre 'y cuando
1.4. Segregacion cumpla con la parcela
minima

1.5. Parcelacion urbanistica
2. Intervenciones sobre la flora y la fauna No procede

2.1. Recoleccion

2.2. Plantacion

2.3. Eliminacién de agentes nocivos

2.4. Aprovechamiento de especies vegetales

2.5. Remocién de especies vegetales

2.6. Remociodn de especies animales

3. Movimientos de tierra
3.1. Roturacién Permitido

3.2. Aporte de tierras Permitido

boc-a-2010-051-1443



&g% Boletin Oficial de Canariasniim. 51

Lunes 15 de marzo de 2010

3.3. Abancalamiento

Permitido

3.4. Explanacién

Permitido

3.5. Urbanizacion

Permitido

3.6. Rehabilitacion orogréfica

Permitido

3.7. Extraccién

Prohibido

4. Intervenciones sobre la red viaria y de transporte

Permitido

4.1. Demolicién

4.2. Conservacion

4.3. Acondicionamiento

4.4. Rehabilitacién

4.5. Reestructuracion

4.6. Ampliacién

4.7. Nueva ejecucion

5. Intervenciones de instalaciones

5.1. Vallado

Permitido

5.2. Publicidad

Prohibido

5.3. Senales

Permitido

5.4. Ferias y mercados ocasionales

Permitido

6. Intervenciones de edificacion

Permitido

6.1. Demolicion

6.2. Conservacion

6.3. Acondicionamiento

6.4. Rehabilitacion

6.5. Reestructuracion

6.6. Ampliacion

6.7. Nueva ejecucion

Articulo 52.- Condiciones de |las zonas de Es-
pacios Libres.

1. Definicion y aplicacion.

a) Las presentes disposiciones se aplican sobre
|os terrenos destinados a espacios libres con lafi-
nalidad de favorecer el esparcimientoy reposo de
la poblacién, la proteccidn de los usos urbanos res-
pecto a infraestructuras y elementos naturales y
la mejora de las condiciones estéticas y ambien-
tales.

b) Dentro de este sistema de ordenacion deno-
minado EL, se distinguen, en funcion de sus ca-
racteristicas y destinos especificos y cuyas defi-
niciones se establecen a continuacion:

i. Plazas. espacios libres urbanizados destina-
dos tanto a ordenar el trafico como al ornato es-
tético de su entorno. Se sefialan en el plano de or-
denacion pormenorizada con la etiqueta EL PZ.

ii. Jardinesy éreas de juego: espacioslibres gjar-
dinados y equipados, destinados tanto al disfru-
te de la poblacién como al ornato y mejorade la
calidad estética de su entorno. Se sefialan en el
plano de ordenacion pormenorizada con el codi-
go ELAJ.

2. Condiciones sobre la parcelacion.

Cadauno de los ambitos calificados con unade
las zonas de Espacios Libres conformaré en si
mismo una Unica parcela de titularidad publica.

3. Condiciones de urbanizacion y acondiciona-
miento.

a) Los parques urbanos tendran mayor parte de-
dicada a zona natural que urbanizada. En las ac-
tuaciones de urbanizacion sobre los mismos se
atenderan los siguientes criterios:
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i. Se podrén ejecutar obras de acondiciona-
miento para su mejoray disfrute (sendas, bancos,
muros de contencion, escalinatas) asi como agque-
Ilas instal aciones publicas propias de usos de in-
fraestructura que quedaran subterraneas en su to-
talidad como centros transformadores, centros de
distribucion con la condicién de que su cubierta
gquede gjardinada o urbanizadaigual que su entor-
no y pase desapercibida.

ii. Se admitiran instalaciones publicas, como
urinarios, parques infantiles, instalaciones de-
portivas menores (mini golf, ping-pong, petan-
ca), exposiciones al aire libre, monumentos, asi
COmo concesiones para construcciones ligeras
de explotacion privada, tales como quioscos pa-
ra periodicos, estancos, casetas de flores, bebi-
das, etc.

iii. Enlaordenacion, urbanizacion y acondicio-
namiento de las Plazas se atendera a su vincula-

cion con las vias de comunicacion y a su funcion
ornamental.

iv. Los jardines y &reas de juego habran de
acondicionarse con arbolado, jardineria, recorri-
dos peatonal es, asi como instal aciones anejas asu
mantenimiento y elementos que faciliten el me-
jor uso para el descanso y recreo.

4. Condiciones de edificacion.

a) En las Plazas se admitirén edificaciones pu-
blicas vinculadas a usos propios de |0os mismos,
con altura maxima de 1 plantay siempre que la
ocupacién en planta de todas las que se dispusie-
ran no supere el 10% del total del Parque.

b) Los terrenos adscritos a la zona de Jardin y
area de juegos seran inedificables.

Articulo 53.- Condiciones de admisibilidad de
los usos, ELPZ, ELAJ, ELAP.

LISTADO DE USOS PORMENORIZADOS PLAZA (ELPZ)

AREA
(ELAJ)

AJARDINADA| sREA PEATONAL (ELAP)

CARACTER

OBSERVACION

ICARACTER |OBSERVACION |[CARACTER |OBSERVACION

1. Usos Residenciales Prohibido

Prohibido Prohibido

1.1. Vivienda unifamiliar libre

1.2. Vivienda colectiva libre

1.3. Vivienda en régimen de proteccion publica

2. Usos turisticos Prohibido

Prohibido Prohibido

2.1. Establecimientos turisticos convencionales

2.1.1. Alojamiento turistico no vacacional

2.1.1.1. Hotel en casco urbano no
turistico

2.1.1.2. Pension

2.1.2. Alojamiento turistico vacacional

2.1.2.1. Hotel

2.1.2.2. Apartamentos

2.2. Complejos turisticos

2.3. Establecimientos turisticos ligados a la
naturaleza

2.4. Turismo rural

2.4.1. Casas rurales

2.4.2. Hotel rural

3. Usos industriales y de almacenamiento Prohibido

Prohibido Prohibido

3.1. Artesania y talleres

3.1.1. Usos de artesania y oficios artisticos

3.1.2. Reparacién y mantenimiento de
lobjetos domésticos

3.2. Produccién industrial
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3.2.1. Industria ligera

3.2.2. Industria pesada

3.3. Almacenes

3.3.1. Cuarto de aperos

3.3.2. Aimacenes agricolas

3.3.3. Almacenes industriales

3.3.4. Almacenes comerciales

3.4. Los usos de talleres de reparacion de|
vehiculos

4. Usos terciarios

Prohibido

4.1. Comercio

4.1.1. Venta minorista

Permitido

Permitido  para|
ELPZ y ELAJ,
cumpliendo  las
condiciones  de|
urbanizacion |
edificacion,

siempre en
régimen del
gestion publica of
concesidn.

Permitido

Permitido  paral
ELPZ y ELAJ,
cumpliendo  las
condiciones  de]
urbanizacion y|
edificacion,

siempre en
régimen del
gestion publica o
concesion.

4.1.2. Servicios personales

Prohibido

Prohibido

4.1.3. Bares y restaurantes

Permitido

Permitido  para|
ELPZ y ELAJ,
cumpliendo  las
condiciones  de|
urbanizacion |
edificacion,

siempre en
régimen del
gestion publica of
concesion.

Permitido

Permitido  paral
ELPZ y ELAJ,
cumpliendo  las
condiciones  de
urbanizacion y|
edificacion,

siempre en
régimen del
gestion publica o
concesion.

4.2. Oficina

Prohibido

Prohibido

4.2.1. Oficinas administrativas

4.2.2. Oficinas financieras y bancarias

4.2.3. Oficinas profesionales

5. Usos de Equipamientos y Dotaciones

Prohibido

5.1. Usos de esparcimiento

5.1.1. Usos de espacios libres publicos

5.1.1.1. Parque urbano

Permitido

Permitido

5.1.1.2. Plaza

Principal

Permitido

5.1.1.3. Jardin y area de juego

Permitido

Principal

5.1.1.4.Zona verde de proteccion

Permitido

Permitido

5.1.1.5. Playa

Prohibido

Permitido

5.1.2. Usos de esparcimiento en espacios
ladaptados

Prohibido

Prohibido

5.1.2.1 Locales de ocio

5.1.2.2. Instalaciones  recreativas|

abiertas

5.2. Usos educativos

Prohibido

Prohibido

5.2.1. Docente general

5.2.2. Formacion profesional

5.3. Usos culturales

Prohibido

Prohibido

5.3.1. Centro cultural

5.3.2. Auditorio

5.3.3. Centro de espectaculos lucrativos

5.4. Usos deportivos

5.4.1. Instalaciones deportivas abiertas

Permitido

Permitido

5.4.2. Instalaciones deportivas cubiertas

Prohibido

Prohibido

5.5. Usos sanitarios

Prohibido

Prohibido

5.5.1. Hospital

5.5.2. Clinica

5.5.3. Centro de salud

5.5.4. Centro médico

5.6. Usos asistenciales

Prohibido

Prohibido

5.6.1. Residencia de ancianos y centro
geriatrico

5.6.2. Guarderia

5.6.3. Centro de acogida

5.7. Usos institucionales

Prohibido

Prohibido

5.7.1. Oficinas de la administracién publica

5.7.2. Servicios de seguridad

5.7.3. Correos y analogos

5.8. Usos de otros equipamientos

Prohibido

Prohibido
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5.8.1. Centro de culto
5.8.2. Cementerio
5.8.3. Instalacion de apoyo productivo
6. Usos de infraestructura
6.1. Infraestructuras viarias y de transporte] Prohibido Prohibido
terrestre
6.1.1. Autopista Prohibido
6.1.2. Carretera Prohibido
6.1.3. Calle rodada Prohibido
6.1.4. Calle peatonal Principal
6.1.5. Camino Prohibido
6.1.6. Aparcamiento Prohibido
6.1.6.1. Aparcamiento unifamiliar
6.1.6.2. Aparcamiento colectivol
privado
6.1.6.3. Aparcamiento cerrado publico
6.1.6.4. Aparcamiento publico al aire]
libre
6.1.7. Transporte Prohibido
6.1.7.1. Instalacion para el transporte]
publico
6.1.7.2. Estacion de suministro yj
lavado de vehiculos
Siempre que se Siempre que se| Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido SUbsu‘?lo Y S¥permitido SUbsu?IO Y S€permitido subsu?"’ y S8
garantice E garantice lal garantice I3
plantacion del plantacion de plantacion del
6.2. Infraestructuras hidraulicas arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte|
Siempre que se Siempre que se Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido subsuglo Y *¥permitido subsut—_:lo Y S€permitido subsuc—_:lo y S8
garantice E] garantice E] garantice E
plantacion del plantacion de plantacion del
6.3. Infraestructuras de saneamiento arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte|
Siempre que se Siempre que se Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido subsuglo Y *¥permitido subsuc—_:lo Y S€permitido subsuc_elo y S8
garantice E garantice E] garantice [E
plantacion de plantacion de] plantacion de|
6.4. Infraestructuras de energia arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte]
Siempre que se Siempre que se Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido subsuglo Y *€permitido subsuc_elo Y S€permitido subsuc_elo y s§
garantice E garantice E] garantice [E
plantacion de] plantacion de plantacion del
6.5. Infraestructuras de telecomunicacién arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte]
Siempre que se] Siempre que se Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido subsuglo Y S€permitido subsuglo Y *Clpermitido subsuglo y s€
garantice £ garantice lal garantice I3
plantacion de] plantacion de plantacion del
6.6. Infraestructuras de tratamiento de residuos arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte|
6.7. Infraestructuras de transporte aéreo. Prohibido Prohibido Prohibido
7. Usos medioambientales Prohibido Prohibido Prohibido
7.1. Usos de conservacién medioambiental
7.1.1. Vigilancia ambiental
7.1.2. Limpieza y adopcion de medidas de|
correccion de impactos
7.1.3. Extincién de incendios
7.1.4. Silvicultura de proteccion
7.1.5. Silvicultura de conservacién
7.1.6. Cambio de especies
7.1.7. Repoblacion
7.1.8. Control de poblaciones de animales o
plantas
7.2. Usos cientificos
7.3. Usos de educacion ambiental
7.3.1. Interpretacion de la naturaleza
7.3.1. Educacién en la naturaleza
8. Usos recreativos Prohibido Prohibido Prohibido

8.1. Usos recreativos en espacios no adaptados

8.1.1. Esparcimiento elemental

8.1.2. Esparcimiento con equipo ligero

8.1.3. Esparcimiento con vehiculo de motor
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8.1.4. Esparcimiento elemental con|
asistencia de publico

8.2. Usos recreativos en espacios adaptados

8.3. Usos recreativos en espacios edificados

8.4. Usos de esparcimiento en complejos
recreativos

9. Usos primarios Prohibido

Prohibido

Prohibido

9.1. Usos forestales

9.1.1. Obtencion de madera para uso]
industrial

9.1.2. Recoleccioén de pinocha, lefias, etc.

9.1.3. Aprovechamiento apicola

9.2. Usos agricolas

9.2.1. Mantenimiento de cultivos

9.2.2. Uso tradicional

9.2.3. Agricultura intensiva sin cubricién

9.2.4. Agricultura con cubricion

9.3. Usos ganaderos

9.2.1. Pastoreo extensivo

9.2.2. Ganaderia estabulada familiar

9.2.3. Ganaderia estabulada de caracter
artesanal

9.2.4. Ganaderia estabulada de caracter
industrial

9.2.5. Guarda de animales domésticos

9.4. Usos extractivos-mineros

9.5. Usos cinegéticos o de caza

9.5.1. Pastoreo extensivo

9.5.2. Ganaderia estabulada familiar

Articulo 54.- Condiciones de admisibilidad de |as intervenciones.

LISTADO DE INTERVENCIONES

PLAZA,

AREA

PEATONAL (ELPZ, ELAJ, ELAP)

AJARDINADA,

CARACTER

OBSERVACION

1. Intervenciones de la estructura de la propiedad

Permitido

1.1. Rectificacion de lindes

1.2. Segregacion y agrupacion simultanea

1.3. Agrupacion de fincas

1.4. Segregacion

1.5. Parcelacion urbanistica

2. Intervenciones sobre la flora y la fauna

Permitido

2.1. Recolecciéon

2.2. Plantacién

2.3. Eliminacién de agentes nocivos

2.4. Aprovechamiento de especies vegetales

2.5. Remocién de especies vegetales

2.6. Remocién de especies animales

3. Movimientos de tierra

Permitido

3.1. Roturacién

3.2. Aporte de tierras

3.3. Abancalamiento

3.4. Explanacion

3.5. Urbanizacion

3.6. Rehabilitacion orogréfica

3.7. Extraccién

4. Intervenciones sobre la red viaria y de transporte

Permitido

4.1. Demolicién

4.2. Conservacion

4.3. Acondicionamiento

4.4. Rehabilitacion

4.5. Reestructuracion
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4.6. Ampliaciéon

4.7. Nueva ejecucion

. Intervenciones de instalaciones

Permitido

5.1. Vallado

5.2. Publicidad

5.3. Senales

5.4. Ferias y mercados ocasionales

. Intervenciones de edificacion

Permitido

6.1. Demolicién

6.2. Conservacion

6.3. Acondicionamiento

6.4. Rehabilitacion

6.5. Reestructuracion

6.6. Ampliaciéon

6.7. Nueva ejecucion

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en Las Canales

LAS CANALES

SUPERFICIE (m?)

Vivienda unifamiliar (UF_a) 1.021,25
Vivienda Colectiva (CO) 33.870,30
Espacio libre area peatonal (ELAP) 656,38
Espacio libre area ajardinada (ELAJ) | 57,74
Espacio libre plaza (ELPZ) 2.640,66
Socio-Cultural (CU) 659,99
Docente (DO) 550,24
Equipamiento deportivo (DEP) 1.180,38
Equipamiento indefinido (EQ) 192,73
Religioso (RE) 276,39
Viario (EV) 15.148,77

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en El Guincho

EL GUINCHO SUPERFICIE (m?)
Vivienda Colectiva (CO) 10.208,73
Espacio libre area ajardinada (ELAJ) | 157,35

Viario (EV) 4.794,33

Superficie ocupada por las diferentes tipologias edificatorias en El Tanque

EL TANQUE SUPERFICIE (m?)
Vivienda Colectiva (CO) 17.603,58
Equipamiento deportivo (EQ_DEP) | 968,70

Docente (DO) 1.513,48
Cementerio (CMT) 4.665,17

Viario (EV) 2.376,80
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CAPITULOS5

CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO
DE LOSUSOS, ACTIVIDADES E INTERVENCIONES
AUTORIZABLES

Los usos, actividades e intervenciones previstas
en este Plan, deberan cumplir, para su correctaim-
plantaciony desarrollo, lasdisposicionesdelalegis-
lacidn sectoria que les sea de aplicacion asi como
las de estas Condiciones Especificas.

Articulo 55.- Condiciones generales.

1. En funcién de los documentos aportados, el
Organo Gestor del Espacio Protegido podra condi-
cionar el desarrollo de un uso, actividad o interven-
cion a cumplimiento de una serie de medidas desti-
nadas a mejorar su integracién medioambiental,
causar € menor impacto paisgjistico, ambiental y
cultural posible, o bien podradenegar laautorizacion
mediante un informe justificado.

2. Unavez emitidalaautorizacion, €l érgano Ges-
tor del Espacio Natural podrainterrumpirla, suspen-
derla temporalmente o anularla en aguellos casos
derivados de un descubrimiento natural, arqueol 4gi-
co o cultural de gran relevancia cientificay medio-
ambiental 0 de procesos natural es de riesgo que acon-
sgjen su paralizacion.

3. Toda actividad, que suponga alteracion de las
condiciones naturales actuales, debera ser autoriza-
dapreviaaprobacion del Informe de Impacto Ambien-
tal por parte delaAdministracién competente, insis-
tiendoseenlaprevison dd resultadofind y en e estudio
y valoracion de las alternativas posibles y darse au-
dienciaen dicho trédmite al rgano Gestor del Paisa-
je Protegido.

Seccidn Primera
Paralos usos medioambientales
Articulo 56.- Actividades Cientificas.

1. Incluyen las actividades rel acionadas direc-
tay exclusivamente con lainvestigacion, control,
andlisis y estudio de los recursos naturales, pai-
sajisticos y culturales, asi como todas aquellas
gue empleen el medio Unicamente para profundi-
zar en su conocimiento.

2. Cuando dichainvestigacion tengapor objeto es-
pecies catalogadas como en peligro de extincion,
sensibles ala alteracion de su hébitat y vulnerables,
de acuerdo alo dispuesto en el Decreto 151/2001, de
23 dejulio, por € que se aprueba el Catadlogo de Es-
pecies Amenazadas de Canarias, la autorizacion re-
caera en la Consegjeria del Gobierno de Canarias
competente en materia de medio ambiente.

3. Lasolicitud de investigacién incluira una bre-
vememoriadonde se detallarael areadeestudio, los
objetivos, lametodologia, el plan detrabajo, € per-
sona que intervendray las posibles afecciones so-
bre el medio a consecuencia de dicho estudio. Para
su autorizacion, se dara preferencia alos que cum-
plan los siguientes aspectos.

a) Ser de utilidad para la conservacion y gestion
del espacio protegido.

b) Estar avalado por unainstitucién cientifica de
reconacido prestigio de tratarse de especies amena-
zadas.

¢) Edtar justificado tanto en objetivos como en me-
todologia

d) Que no requieran muestreos intensivos y que
la metodol ogia sea la adecuada a las condiciones de
conservacion de los recursos natural es presentes en
el Paisge Protegido.

4. Las instalaciones necesarias durante la inves-
tigacion se adecuaran al entorno paisgjisticoy serén
siempre de carécter provisiona y con materialesfa
cilmente desmontabl es para ser substraidasdel espa-
cio en e momento que concluyalainvestigacion. Nun-
ca se podran ubicar en Zona de Uso Restringido.

5. En el caso de quelostrabajosrealizados hubie-
ran implicado modificacion o alteracion de las con-
dicionesdel lugar, éste serarestaurado al estado pre-
vioy losgastos correran acargo del equipo investigador.

6. Las actividades cientificas en las que sea nece-
sarialaescal adadeberan tener en cuentalossiguien-
tes aspectos:

a) El nlmero de vias abiertas serd el minimo im-
prescindible pararealizar lainvestigacion, asimismo,
el nimero de ascensos serd también e minimo ne-
cesario.

b) Seevitaran losdafios sobre lasformaciones geo-
l6gicas y la vegetacion rupicola

€) A no ser que se trate de investigaciones espe-
cificas sobre estas especies se prohiben |os ascensos
en épocareproductivadelasaves nidificantesen zo-
Nas rocosas.

d) El uso de esta herramienta en lainvestigacion
debera estar debidamente justificado en la solicitud
de investigacion.

€) Se deberan desequipar totalmentelasviasal fi-
nalizar lainvestigacion.

7. Al concluir la investigacion, los promotores
deberén entregar uninformefinal del estudioalaAd-
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ministracion Gestora, que debera contener al menos
unamemoriade las actividadesrealizadasy del ma-
terial biolégico, geoldgico o arqueol 6gico manipu-
lado o adquirido paralainvestigacion, asi como una
referencia de los resultados obtenidos, al objeto de
gue lagestion del Paisaje Protegido pueda mejorar-
se gracias alos mismos.

Articulo 57.- Actividades divulgativas.

1. Las actividades comerciales o mercantiles de
cinematografiay video, television, radiodifusién, fo-
tografia, publicidad o similares, de carécter profesio-
nal, serén autorizables por el Organo Gestor del Es-
pacio siempre y cuando se trate de un proyecto que
promocione o divulgue los valores naturales, cultu-
rales o paisgjisticos del espacio.

2. Este tipo de proyectos puede llevar asociadas
actividades cientificas sobrelosrecursos naturales que
deberan cumplir las condiciones establecidas en €
articulo 56 del presente Plan.

3. Se adoptaran las pertinentes medidas de se-
guridad para el Paisaje Protegido, de manera que
las actividades desarrolladas no puedan alterar los
valoresnaturalesy culturalesy nuncadesarrollar-
las en sitios donde existan riesgos para especies ca-
talogadas.

4. Paralaconstruccion einstalacion deinfraestruc-
turas desmontabl es deberén presentar una memoria
enlague sedetallenlasmismas, € objeto parael que
se montan, los materiales utilizadosy el tiempo que
permanecerdn montadas. En ningln caso podrén ins-
talarse e laZona de Uso Restringido.

5. En € caso de quelostrabajosrealizados hubie-
ran implicado modificacion o alteracion de las con-
dicionesdel lugar, éste serarestaurado a estado pre-
vioy losgastos correran acargo del equipo investigador.
Paralos dambitos de ZUR y ZUM, en €l caso derea-
lizarse laactividad en horario nocturno, no se podra
utilizar iluminacion artificial de ningan tipo.

6. No se podra utilizar ningun tipo de uniformes,
insignias o equipos de la Administracion, que pue-
dan interpretarse como un respaldo delamismaadi-
cha actividad, salvo autorizacién expresa del 6rga-
no gestor.

Articulo 58.- Intervenciones de rehabilitacion
orogréfica.

1. Lasintervenciones de recuperacion de espacios
degradados y las acciones de integracion paisajisti-
cadelasinfraestructuras serén llevadas a cabo me-
diante el empleo de especies autéctonas. Se atende-
ra especificamente a corregir la fragmentacion de
los hébitats mediante el establecimiento de corredo-
res biolgicos.

2. Las actuaciones publicas para la regeneracion
de suelos daran prioridad, en sus bases de licitacién
Yy en sus proyectos constructivos, al empleo del com-
post procedente de residuos vegetalesy animalesge-
nerados en Canarias.

Seccién segunda
Paralos usos recreativos

Articulo 59.- Encuentrosy competiciones depor-
tivas organizadas, y actividades de esparcimiento
elemental con asistencia de publico.

1. Se entiende por grupo organizado el promovi-
do por unaentidad de caracter publico o privado, con
0 sin &nimo de lucro, o por personafisicacon animo
delucro.

2. El Organo Gestor del Paisgje Protegido po-
dra autorizar larealizacion de encuentrosy com-
peticiones deportivas organizadas, asi como las
actividades de esparcimiento elemental con asis-
tencia de publico teniendo en cuenta las siguien-
tes condiciones:

a) Estetipo de actividades no se desarrollaran en
Zonade Uso Restringido excepto en aquellostramos
de carretera asociados alamisma.

b) Lasactividadesno llevaran asociadas el uso de
vehiculos a motor.

) Seconsiderarén |os procesos erosivos que pue-
dan ir asociados a desarrollo delaactividad y al pi-
soteo por la aglomeracion de gente.

d) Setendraen cuentalos posibles dafios sobrelos
valores naturaes, culturalesy paisgjisticos que se pue-
dan producir.

3. El gercicio de usos de esparcimiento elemen-
tal con asistenciade publico, implica, necesariamen-
te, laadmisibilidad en € ambito territorial concreto
del nivel de actividad correspondiente sin publico.

Articulo 60.- Intervenciones sobre instal aciones
recreativas.

Las intervenciones de transformacion que son
admisibles como propias sobre |os elementos dota-
cionales de recreacion son las siguientes:

1. Aquéllas sobre lafloray la fauna estrictamen-
te necesarias para€el gercicio delas actividades pre-
vistas, excepto laeliminaci én de especies protegidas
y latalade ejemplares arbdreos.

2. Lasde explanacion y abancalamiento, siempre
gue no se produzcan desnivel es respecto alas rasan-
tes naturales del terreno mayores de 1,5 metros.
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3. Las de compactacién y pavimentacion del te-
rreno, siempre que se redlicen con materiaes tradicio-
nales y/o compatibles con e carécter rigtico del entor-
no, y no cubran més del 10% de la superficie afecta d
USO recreativo.

4. Las de mantenimiento de instalaciones, edificios
oinfraestructurasexistentes, lasdemejoray ampliacion
desenderosy pigtas, limitadas en suacance, intensidad
y caracteristicasdelasobrasal osrequistosestrictamen-
te necesarios parad gercicio delas actividades previs-
tasen este nivel de uso.

5. Lasdeinstalacion delasinfraestructuras estric-
tamente necesarias para € servicio de las activida-
des recreativas propias, colocandolas de la forma
menosimpactante, especial mente en su gpariencia (pre-
ferentemente enterradas).

6. Lasde colocacion deelementosligeros, facilmen-
te desmontables, destinados a ser usadosen € gercicio
delas actividades propias, tales como bancosy mesas,
barbacoas, pequefios surtidores de agua, juegos de ni-
fios, etc.

7. Obrasdeedificacién cuyafinaidad sealadotacion
de espacio construido para actividades propias del uso
0 de servicio d mismo, sempre que lasuperficie edifi-
cadafind (incluyendo lapreexigente) no excedaunaplan-
tasobred terreno naturd, no supere € 2% delaexten-
siéntota del recinto con destino recreativoy sedisponga
en volumenes aidados. Las caracterigticasy apariencia
de cualquier edificacion seran las adecuadas a su loca
lizacion en un entorno ristico.

Seccidn Tercera
Paralos usos de equipamientos y dotacionales
Articulo 61.- Definiciony aplicacion.

1. Las presentes disposiciones se aplican Unica
mente sobre |os terrenos que e Plan Especial desti-
naexpresay obligatoriamente a usos dotacionalesy
de equipamiento, entendidos como aquellos servicios
gue han alcanzado un caréacter bésico en nuestra so-
ciedad.

2. Los espacios ordenados por una zona de equipa:
mientosy dotaciones se delimitan y se representan con
las etiquetas que se expresan acontinuacion en los pla
nos de ordenacion pormenorizada: RE (Centro de cul-
to), DEP (Instalaciones deportivas abiertas), DO (Do-
centegeneral), CM (Cementerio), SC (Centro cultural),
UA (UsoAsigtencia) y EQ (Equipamiento Indefinido).

Articulo 62.- Condiciones sobre la parcelacion.
Cada ambito calificado con una de las zonas de

Equipamientos y Dotaciones conformarden si mis-
mo una Unica parcela, que deberd ser de titularidad

publica, salvo que en la hoja correspondiente del
plano de ordenacién pormenorizada tenga sefialado
el codigo “privado” (p).

Articulo 63.- Condicionessobreladigposiciondela
edificacion.

1. Enlas zonas de equipamiento de Centro de culto,
RE, se establecen valoreslibres en las determinaciones
correspondientes ala ubicacion de la edificacion en la
parcela

2. Las zonas de equipamientos Docente, Socio
Cultura y € Equipamiento Indefinido, seregulan me-
diantelazonadeedificacion EC_a, descritaen articu-
los anteriores.

3. Enlas zonas de Equipamiento Deportivo, se esta
blecen valoreslibres en las determinaciones correspon-
dientesalaubicacion de laedificacion en laparcea

4. Lazonade Equipamiento Asstencia (UA) sere-
gulamediante lazonade edificacion EA Stuadaen Las
Candesy descritaen los articulos anteriores.

5. El Cementerio (CM) se establecen vaores libres
en las determinaciones correspondientes alas ddl pro-
pio uso cementerio.

Articulo 64.- Condiciones de volumen eintensidad
edificatoria

1. Enlas zonas de equipamiento de Centro de culto,
RE, se establecen valoreslibres en las determinaciones
correspondientesalaaltura, ocupacionyy edificabilidad.

2. Las zonas de equipamientos Docente (DO),
Socio Cultural y Equipamiento Indefinido, se regu-
lan mediante la zona de edificacion EC_a, descrita
en articulos anteriores.

3. En las zonas de Equipamiento Deportivo (DEP)
se establece una dtura maximade 1 planta. La ocupa
cién maximaen plantade lamismaserdde 10% dela
parcda. EQ DEP.

4. Lazonade Equipamiento Asistencial (EA) sere-
gulamediante lazonade edificacion EA situadaen Las
Candesy descritaen los articulos anteriores.

5. El Cementerio (CM) se establecen valores libres
en las determinaciones correspondientes alas ddl pro-
pio uso cementerio.

Articulo 65.- Condicionesdeadmishilidad delosusos,
RE, DEP, DO, CM, SC, EQ, EA.

Son usos condicionados en estas zonas, todos los
vinculados funciondmente a uso principa propio del
egquipamiento, S empreque susdimensi onesno superen
d limite en que se considere auxiliar.
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RELIGIOSO [DEPORTIVO |[DOCENTE [SOCIO EQUIPA. EQUIPA. CEMENTERIO
LISTADO DE USOS PORMENORIZADOS (RE) (DEP) (DO) CULTURAL (SC) |INDEFIN. (EQ) |ASISTEN (EA) [(CM)

CARACTER [CARACTER |CARACTER |[CARACTER CARACTER CARACTER _ [CARACTER
1. Usos Residenciales Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido

1.1. Vivienda unifamiliar libre
1.2. Vivienda colectiva libre
1.3. Vivienda en régimen de proteccién publica
2. Usos turisticos Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
2.1. Establecimientos turisticos convencionales
2.1.1. Alojamiento turistico no vacacional
2.1.1.1. Hotel en casco urbano no|

turistico

2.1.1.2. Pension
2.1.2. Alojamiento turistico vacacional
2.1.2.1. Hotel
2.1.2.2. Apartamentos
2.2. Complejos turisticos

2.3. Establecimientos turisticos ligados a la
naturaleza

2.4. Turismo rural
2.4.1. Casas rurales
2.4.2. Hotel rural
3. Usos industriales y de almacenamiento Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
3.1. Artesania y talleres
3.1.1. Usos de artesania y oficios artisticos
3.1.2. Reparaciéon y mantenimiento de
lobjetos domésticos
3.2. Produccion industrial
3.2.1. Industria ligera
3.2.2. Industria pesada
3.3. Almacenes
3.3.1. Cuarto de aperos
3.3.2. Almacenes agricolas
3.3.3. Almacenes industriales
3.3.4. Almacenes comerciales
3.4. Los usos de talleres de reparacion de
\vehiculos
4. Usos terciarios Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
4.1. Comercio
4.1.1. Venta minorista
4.1.2. Servicios personales
4.1.3. Bares y restaurantes
4.2. Oficina
4.2.1. Oficinas administrativas
4.2.2. Oficinas financieras y bancarias
4.2.3. Oficinas profesionales
5. Usos de Equipamientos y Dotaciones
5.1. Usos de esparcimiento Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
5.1.1. Usos de espacios libres publicos Prohibido Prohibido
5.1.1.1. Parque urbano
5.1.1.2. Plaza
5.1.1.3. Jardin y area de juego
5.1.1.4.Zona verde de proteccion
5.1.1.5. Playa

5.1.2. Usos de esparcimiento en espacios
ladaptados

Permitido Permitido Permitido

5.1.2.1 Locales de ocio
5.1.2.2. Instalaciones recreativas

abiertas
5.2. Usos educativos Prohibido Prohibido Principal Permitido Permitido Permitido Prohibido
5.2.1. Docente general
5.2.2. Formacion profesional
5.3. Usos culturales Prohibido Prohibido Permitido Principal Prohibido Prohibido
5.3.1. Centro cultural Principal
5.3.2. Auditorio Permitido
5.3.3. Centro de espectaculos lucrativos Permitido
5.4. Usos deportivos Prohibido Permitido Prohibido Permitido Prohibido Prohibido
5.4.1. Instalaciones deportivas abiertas Principal
5.4.2. Instalaciones deportivas cubiertas Prohibido
5.5. Usos sanitarios Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Prohibido Prohibido
5.5.1. Hospital
5.5.2. Clinica
5.5.3. Centro de salud
5.5.4. Centro médico
5.6. Usos asistenciales Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Permitido Prohibido
5.6.1. Residencia de ancianos y centro|
geriatrico Prohibido
5.6.2. Guarderia Principal
5.6.3. Centro de acogida Prohibido
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5.7. Usos institucionales

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Permitido

Permitido

Prohibido

Prohibido

5.7.1. Oficinas de la administracién publica

5.7.2. Servicios de seguridad

5.7.3. Correos y analogos

5.8. Usos de otros equipamientos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.8.1. Centro de culto

Principal

Prohibido

5.8.2. Cementerio

Prohibido

Principal

5.8.3. Instalacion de apoyo productivo

Prohibido

Prohibido

6. Usos de infraestructura

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1. Infraestructuras viarias y de transporte
terrestre

6.1.1. Autopista

6.1.2. Carretera

6.1.3. Calle rodada

6.1.4. Calle peatonal

6.1.5. Camino

6.1.6. Aparcamiento

6.1.6.1. Aparcamiento unifamiliar

6.1.6.2.  Aparcamiento  colectivo
privado

6.1.6.3. Aparcamiento cerrado publico

6.1.6.4. Aparcamiento publico al aire
libre

6.1.7. Transporte

6.1.7.1. Instalacién para el transporte
publico

6.1.7.2. Estacion de suministro y
lavado de vehiculos

6.2. Infraestructuras hidraulicas

6.3. Infraestructuras de saneamiento

6.4. Infraestructuras de energia

6.5. Infraestructuras de telecomunicacion

6.6. Infraestructuras de tratamiento de residuos

6.7. Infraestructuras de transporte aéreo.

7. Usos medioambientales

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

7.1. Usos de conservacion medioambiental

7.1.1. Vigilancia ambiental

7.1.2. Limpieza y adopciéon de medidas de
correccion de impactos

7.1.3. Extincién de incendios

7.1.4. Silvicultura de proteccion

7.1.5. Silvicultura de conservacion

7.1.6. Cambio de especies

7.1.7. Repoblacion

7.1.8. Control de poblaciones de animales
o plantas

7.2. Usos cientificos

7.3. Usos de educacion ambiental

7.3.1. Interpretacion de la naturaleza

7.3.1. Educacion en la naturaleza

8. Usos recreativos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

8.1. Usos recreativos en espacios no
ladaptados

8.1.1. Esparcimiento elemental

8.1.2. Esparcimiento con equipo ligero

8.1.3. Esparcimiento con vehiculo de
motor

8.1.4. Esparcimiento elemental con|
1cia de publico

8.2. Usos recreativos en espacios adaptados

8.3. Usos recreativos en espacios edificados

8.4. Usos de esparcimiento en complejos
recreativos

9. Usos primarios

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

9.1. Usos forestal

9.1.1. Obtenciéon de madera para uso
industrial

9.1.2. Recoleccion de pinocha, lefias, etc.

9.1.3. Aprovechamiento apicola

9.2. Usos agricolas

9.2.1. Mantenimiento de cultivos

9.2.2. Uso tradicional

9.2.3. Agricultura intensiva sin cubricion
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9.2.4. Agricultura con cubricién

9.3. Usos ganaderos

9.2.1. Pastoreo extensivo

9.2.2. Ganaderia estabulada familiar

9.2.3. Ganaderia estabulada de caracter
artesanal

9.2.4. Ganaderia estabulada de caracter
industrial

9.2.5. Guarda de animales domésticos

9.4. Usos extractivos-mineros

9.5. Usos cinegéticos o de caza

9.5.1. Pastoreo extensivo

9.5.2. Ganaderia estabulada familiar

Articulo 66.- Condiciones de admisibilidad de |as intervenciones.

RELIGIOSO

LISTADO (RE)

INTERVENCIONES

DE

DEPORTIVO
(DEP)

DOCENTE
(DO)

SOCIO
CULTURAL
(SC)

EQUIPAMIENTO
INDEFINIDO
(EQ)

EQUIPA.

(EA)

ASISTENCIAL

CEMENTERIO
(CEM)

CARACTER

CARACTER

CARACTER|CARACTER

CARACTER

CARACTER

CARACTER

1. Intervenciones de Ia|

estructura de la propiedad Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

1.1. Rectificacion de lindes

1.2 Segregacion y
agrupacioén simultanea

1.3. Agrupacion de fincas

1.4. Segregacion

1.5. Parcelacion
urbanistica

2. Intervenciones sobre Ia

No P d
flora y la fauna © Frocede

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

2.1. Recoleccion

2.2. Plantacién

2.3. Eliminacién de agentes
nocivos

2.4. Aprovechamiento de
lespecies vegetales

2.5. Remocién de especies
vegetales

2.6. Remocién de especies
animales

3. Movimientos de tierra

3.1. Roturacion Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.2. Aporte de tierras Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.3. Abancalamiento Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.4. Explanacion Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.5. Urbanizacion Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.6. Rehabilitacion

e Permitido
lorografica

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.7. Extraccién Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

4. Intervenciones sobre Ia|

red viaria y de transporte Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

4.1. Demoliciéon

4.2. Conservacion

4.3. Acondicionamiento

4.4. Rehabilitacion

4.5. Reestructuracion

4.6. Ampliacion

4.7. Nueva ejecucion

5. Intervenciones de|

instalaciones

5.1. Vallado Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

5.2. Publicidad Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.3. Senales Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

5.4. Ferias y mercados|Permitido

ocasionales

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Prohibido

6. Intervenciones de

edificacion Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

6.1. Demolicion

6.2. Conservacion

6.3. Acondicionamiento

6.4. Rehabilitacion

6.5. Reestructuracion

6.6. Ampliacién

6.7. Nueva ejecucion
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Seccidn cuarta
Paralos usos primarios
Articulo 67.- Usos forestales.

1. A los efectos ddl presente plan, las condiciones a
cumplir por lasintervenciones de repoblacion serén las
siguientes:

a) Setrate de zonas exentas de vegetacion o en pro-
ceso de degradacion ambiental .

b) Lafinalidad de laintervencién sea restaurar
las condiciones ecol 6gicasy paisgjisticas del terre-
noy favorecer laproteccion del suelo frente apro-
Ces0S erosivos.

¢) En las repoblaciones que se realicen en el
ambito del espacio protegido se han de utilizar es-
pecies nativas adecuadas a cada zona o que perte-
nezcan a la misma serie de vegetacion, con la fi-
nalidad de permitir su evolucion hasta estados
climax.

d) Preferentemente, la procedenciadel material
vegetal serade dambitoinsular y enlamedidadelo
posible sera del propio espacio y con planta obte-
nida de semilla o esqueje. Se tendra en cuenta en
la ubicacion y seleccion de especies paralas plan-
taciones gue éstas formen parten de comunidades
fisiondémicas.

€) Se debera evitar recurrir a sistemas que con-
Ileven laalteracion del perfil del terreno enlostra-
baj os de repoblaci6n o plantacion, quedando expre-
samente prohibidos aquellos que requieran la
remocion de tierras mediante aterrazamiento, sien-
do preferentes el uso de herramientasy métodos de
ahoyado manual.

f) Paralaintroduccion de especies arbéreas o ar-
bustivas diferentes alas existentes en el espacio na-
tural y que se estime, debieron formar parte de la
vegetacion originariadel mismo, deberajustificar-
se expresamente este aspecto en los proyectos de
repoblacion, con el estudio de los lugaresy crite-
rios de plantacién y/o reintroduccion de laespecie
en cuestion.

0) Las especies susceptibles de repobl acion fo-
restal estaranincluidasen el anexo IV. Especies Fo-
restales de Repoblacion de Tenerife del Programa
de Repablacion Forestal del Plan Forestal de Ca-
narias[Aprobado por Acuerdo del Gobierno de Ca-
narias en sesion celebrada el 25 de mayo de 1999
(BOC n° 117, de 31.8.99)].

2. Las autorizaciones para los aprovechamientos
apicolas atenderan alas siguientes condiciones:

a) Con caracter general, se atenderd a lo dis-
puesto en el Real Decreto 209/2002, de 26 de fe-
brero, por el gue se establecen normas de orde-
nacion de explotaciones apicolas (BOE n° 62, de
13 de mayo0).

b) No sepodraampliar  nimero de colmenas pre-
sentes en el area.

C) Su ubicacion debera sefiaizarse.

d) El permiso parasu instalacién sera de caracter
anual y renovable.

€) El apicultor serd el responsable del manteni-
miento de las colmenas, de tal manera, que en ca-
so de abandono o finalizacién delaactividad, el es-
pacio ocupado deberaquedar en el estado en que se
encontro.

Articulo 68.- Usos agricolas.

1. Las condiciones que se establecen para la
reocupacion de fincas abandonadas son las si-
guientes:

a) Se trate de parcelas abandonadas, recoloniza-
das 0 no, que conserven estructuras agrarias que per-
mitan identificar € suelo agricola.

b) Que la vegetacion potencial del terreno, en
cual quierade sus diferentes etapas de sustitucion, no
hayarecolonizado la parcelaen unasuperficie supe-
rior al 50% de la misma, y que no se generen afec-
taciones a especies catal ogadas.

¢) EnlaZonade Uso Moderado, s6lo sera au-
torizable la reocupacion de fincas cuando no su-
ponga alteraciones del relieve original del terre-
no, de la estructura de los suelos o de las
infraestructuras de bancales y elementos de con-
tencion, o que disminuyeran la superficie arbo-
lada, salvo por razones de mantenimiento de és-
ta o de sustitucidn por especies autdctonas en su
area potencial.

d) EnlaZonade Uso Tradicional se permiten los
aportes de material edéfico aterrenosde cultivo con
el objeto de aumentar su fertilidad, con una poten-
cia maxima de cuarenta centimetros, medidos en
cualquier punto de la parcela.

2. Condiciones paralas casetas parael almacena
miento de aperos de labranza:

a) Las construcciones o edificaciones de nue-
va planta deberén situarse en el lugar menos fér-
til o menos idéneo para el cultivo, salvo cuando
provoguen un mayor efecto negativo ambiental o
paisajistico.
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b) Lasuperficie minimade la parcela cultiveble sera
de2.000m# cuando € uso delafincaseaagricola(noga
nadero).

¢) Cuando laedificacion deg e detener uso se procede-
raasuderribo. Losgastoscorrerdnacargo dd propietanio.

d) Parametros:

i. La superficie maxima construida se estable-
cera en funcién de la superficie agricola util
vincul ada:

Superficie agricola Superficie maxima
atil (m?) construida (m?)
<2.500 m* 75
2.500 - 3.500 12,5
3.500 - 5.000 16
5.000 - 10.000 21
10.000 - 15.000 26
> 15.000 36

ii. Laseparacion minimaalinderosserade3 my
aviaes5m.

iii. Laalturaméaximade cerramientos con planos
verticales: 2,20 metrosal aleroy 2,70 metrosacum-
brera.

iv. SOlo se permitiran huecos de ventilaci6n situa
dosaun 1,70 de aturay en una proporcion maxima
con respecto alaparte macizade 1/10. Lapuertaten-
dr& un ancho maximo de 1,40 metros.

€) Condiciones estéticas:

i. Las edificaciones deberén presentar todos sus
paramentos exteriores y cubiertas total mente termi-
nados, empleando formas, materiales y colores que
favorezcan una mejor integracion en el entorno in-
mediatoy en el paisagje, y procurandose su 6ptimo es-
tado de conservacion.

ii. Los materia es de construccion de exteriores de-
beran ser preferentemente materiaestradicionaes (pie-
dra, barro, madera, etc.), no permitiéndose materia-
les exterioresreflectantes; |os paramentosy cubiertas
serevestiran de piedra natural o se pintarédn con co-
lores propiosdel entorno. Lacubiertaseraplanaein-
transitable.

Articulo 69.- Usos ganaderos.

1. Lainstalacion de una nueva expl otaci dn gana-
dera estabulada de carécter artesanal debera estar
vinculada a una actividad agricola o ala propia vi-
viendadel titular. Se entiende que laexplotacion es-
tavinculadaaunaactividad agricolasi sedaalguno
de los siguientes supuestos:

a) Qued titular delaexplotacion ganaderaseaagyri-
cultor o ganadero atitulo principal, 1o que se cons-

tatard mediante lajustificacion de que como minimo
€l cincuentapor ciento de surentaprovengadelaac-
tividad agricola o ganadera.

b) Que €l titular de la explotacion ganadera, aun
no siendo agricultor o ganadero atitulo principal, ten-
gasu vivienda habitual en € mismo municipio don-
de se emplace la explotacion ganadera, o en € su-
puesto de que resida en un municipio distinto, la
distanciaentre su viviendahabitual y laparceladon-
de se emplace la explotacion ganadera no sea supe-
rior alos 15 kilémetros.

¢) Que €l titular de la explotacion ganadera
tenga en propiedad una superficie agricola util en
produccion de 5.000 m2 como minimo y que di-
cha superficie se encuentre a una distancia infe-
rior alos 15 km del lugar donde se vaya a empla-
zar lagranja.

d) Que d titular de la explotacién ganadera ten-
gaen régimen de arrendamiento por un periodo mi-
nimo de 5 afios, unafincaen produccién que dispon-
ga de una superficie agraria Util de 5.000 m2 como
minimo, debiéndose encontrar dichafincaaunadis-
tanciainferior alos 15 km del lugar donde se vaya
aemplazar lagranja.

2. Condicionesparalosestablosy criaderosde ani-
males:

a) La superficie minima de las parcelas para po-
der albergar una explotacion sera de 1.000 m2,

b) La pendiente maxima de |os terrenos para ser
aptos para este aprovechamiento sera del 40%.

¢) Laparcela en la que se sitta la explotacion
debe estar delimitada por alguno de sus lados por
unaviade titularidad publica apta para el trafico
rodado o por vias de acceso privadas sobre laque
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exista derecho de paso acreditado en documento
publico.

d) Las explotaciones ganaderas deberan guar-
dar la distancia minima de 50 m al suelo clasifi-
cado como urbano o asentamiento rural, entendien-
do como distanciaminimaestablecidala proyectada
sobre plano horizontal. En los casosen losquelas
distancias sobre el perfil del terreno superen alas
mediciones en planta en mas de un 30% y exis-
tan barreras naturales o accidentes del terreno,
que minimicen los efectos negativos ocasionados
como consecuenciadel desarrollo delaactividad,
podrén tomarse las mediciones realizadas sobre el
perfil del terreno.

€) Parametros:

i. Laedificabilidad en parcelasdestinadasalaac-
tividad pecuaria no podra superar el 20% (0,20
m2/m?).

ii. Laseparacion minimaalinderosserdde3my
aviales5m. El retranqueo delasedificacioneseins-
talaciones de la explotacion no sera menor de 10
metros a viario de acceso y de 5 metros aloslinde-
ros de lafinca.

iii. Lavolumetriaméximade las edificaciones de
| as expl otaciones ganaderas vendra dada por las pro-
pias necesidades de la actividad, |a superficie maxi-
ma edificable, la ocupacion maximay laaturamé
xima permitida.

iv. Laaturamaxima de las edificaciones es de 4
m. Ladeterminacion de laaturamaximade las edi-
ficaciones se realizara desde puntos del terreno in-
mediatamente colindante al punto de coronacion de
la cubierta.

f) Condiciones estéticas:

i. No podran realizarse edificaciones que presen-
ten caracteristicas tipol 6gicas 0 soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas.

ii. En ninguin caso se podra emplear en las edifi-
caciones material es no aptos para su uso constructi-
vo y/o elementos de deshecho.

iii. Losmaterialesempleados en los elementos que
estén directamente en contacto con el ganado, debe-
ran ser inocuos paralos animales, debiendo ser ade-
masdefacil limpiezay desinfeccion. Sevigilaraque
no presenten bordes salientes o afilados que puedan
danar alos animales.

iv. Las edificaciones deberan presentar todos
sus paramentos totalmente acabados, mediante
la aplicacién de enfoscados, revestidos, chapados,
etc.

v. Se deberdn emplear elementos naturales como
setos, arbolados, taludes, empedrados, etc., con el ob-
jetodeminimizar el impacto visual delasedificacio-
nes, vallados e instal aciones.

Seccién quinta
Para | os usos turisticos
Articulo 70.- Actividades turisticas.

1. A los efectos del presente plan y atendiendo a
las definicionesdel anexo primero, punto 8. Usostu-
risticos, solo seran autorizables|os establ ecimientos
de turismo ligados a la naturaleza y los estabeci-
mientos de turismo rural.

2. Sin perjuiciodelo establecido enlalegislacion
sectorial vigente, se deberdn cumplir los requisitos
siguientes:

a) Se tratara de edificaciones de arquitecturatra-
dicional preexistentes, que cumplan con lo estable-
cido en la normativa sectorial.

b) No se permitiran lasintervenciones de amplia-
cion de estas edificaciones, salvo aquellas necesarias
para garantizar |a habitabilidad.

¢) Podran tener asociadas expl otaciones agricol as.
Seccion sexta

Paralasintervenciones
sobre |a estructura de la propiedad

Articulo 71.- Intervenciones sobre la estructura
de la propiedad en fincas situadas en suelo rastico.

1. Lasegregaciony agregacion simultaneas serén
permitidas siempre y cuando una de las dos fincas,
resultado de la operacién realizada, supere la super-
ficie minima cultivable de 10.000 m?.

2. Sepermitiraladivision de unafincardsticaen
dos 0 mas nuevas fincas siempre y cuando las nue-
vasfincas resultado de dicha segregacion superen la
unidad minima de cultivo de 10.000 m2.

Seccidn séptima
Paralasi _nte_rvenci ones
sobre los movimientos de tierras

Artl'_culo 72.- Intervenciones sobre los movimien-
tos detierras.

1. Se definen los movimientos de tierra como
toda remocién, recogida o deposicién de materia-
les del terreno, asi como toda transformacion de
su perfil.
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2. Laalturadel desmonte o terraplén estaraen
consonancia con la de los abancal amientos exis-
tentes en el entorno o en lugares de pendiente
similar.

3. Los proyectos para los movimientos de tierra
asociados a unanueva edificacion, o lalegalizacién
de unaexistente, deberan incluir las secciones nece-
sarias paraladescripcion gréfica del estado final de
los perfiles del terreno.

4. No sepermite el acopio sobre el terreno del ma-
terial procedente delas excavacionesdurante masde
3 meses. En caso de que fuera necesario prorrogar-
lo por més tiempo, se solicitara autorizacion expre-
sajustificando la necesidad de dicho acopio.

5. Los excedentes de los movimientos de tierras
deberan ser trasladados a un lugar de vertido o aco-
pio autorizado, o paraemplearlos como aporte de sue-
lo en parcelas de cultivo.

6. En la gecucién de intervenciones de movi-
mientos de tierras, se evitara lainterrupcién de es-
correntias o drenajes natural es debiendo garantizar-
se en todo caso su canalizacion.

7. En los movimientos de tierras en laderas se
evitarén aguellas roturaciones y précticas suscepti-
bles de generar procesos erosivos si o viniesen
acompafadas de abancalamiento u otros sistemas de
proteccion.

Seccién octava

Paralas intervenciones sobre |as infraestructuras
viariasy de transporte terrestre

Articulo 73.- Definicion y aplicacion.

1. Las presentes disposi ciones se aplican sobrelos
terrenos cuya funcién especifica es la de lainfraes-
tructura que los define.

2. A los efectos del presente Plan Especia loste-
rrenos calificados como zonas de infraestructuras
viarias comprenden los siguientes ambitos:

a) Los espacios viarios (rodados o peatonal es) en
suel osurbanosy asentamientos ruralesidentificados
como tales y representados en la cartografia adjun-
tacon laetiquetaELAPen el caso delos peatonales.

b) Losespaciosviariosdefinidosen €l articulo 25
del presente texto normativo.

Articulo 74.- Condiciones sobre la parcelacion.
1. Cada uno de los ambitos calificados como zo-

na de Servicios Infraestructurales conformara en si
mismo una Unica parcela.

2. Losterrenos calificados de zonaviaria, por su
propia naturaleza, no son parcelables.

Articulo 75.- Condiciones sobrelaszonasdevia-
rio rodado.

1. Lasdimensionestransversalesdelosviariosen
suelo urbano y asentamiento rural seran las delimi-
tadas en el plano de ordenaci 6n pormenorizada. Los
espacios con calificacion de zonaviariafuerade los
ambitos anteriores, tendrdn las dimensiones resul tan-
tes delanormativavigente que les resulte de aplica-
cion en cada caso.

2. En € interior de un suelo zonificado como via-
rio rodado pueden disponerse|os siguientes elemen-
tos constitutivos del mismo:

a) Calzada: espacio pavimentado paralacircula
cion especifica de vehiculos.

b) Aceras: espacios acondicionados para el tran-
sito y estancia exclusivo de peatones.

¢) Aparcamientos: espacios reservados para el
estacionamiento de vehiculos en la propiavia pu-
blica, sininterferir con lacirculacién vehicular ni
peatonal.

d) Elementos auxiliares parala ordenacién de la
circulaciony proteccién delaseguridad vial, talesco-
mo glorietas, setos, arcenes, espacios para canaiza-
Ciones, etc.

3. En la gjecucion de nuevos viarios rodados se
observaran las siguientes condiciones:

a) Laanchuraminimade las aceras serade 1,0
metros.

b) Las aceras se acompafiaran de alineaciones de
arboles cada 5 metros. Se plantaran, conservando la
guiaprincipa y con un tronco recto, con tutoresy pro-
tecciones gue aseguren su enraizamiento y creci-
miento en los primeros afos.

¢) La pavimentacion de aceras y calzadas se ha
rateniendo en cuenta las condiciones del soporte y
las del transito que discurrira sobre ellas, asi como
las que se deriven de los condicionantes de ordena
cion urbanay estéticos.

d) La separacion entre las aceras y las calza-
das se hara de forma que queden claramente de-
finidos sus perimetros, sin que sea imprescindi-
ble que se produzca mediante diferenciade nivel.
A tales efectos se diversificardn los materiales de
pavimentacion de acuerdo con su diferente fun-
ciény categoria, circulacion de personas o vehicu-
los, lugares de estancia de personas, estacionamien-
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to de vehiculos, calles compartidas, cruces de
peatones, etc.

€) Los aparcamientos en viario publico se acon-
dicionaran con vegetacion de modo que quede di-
ficultada la visién de los vehiculos y se integre
de la mejor manera en el ambiente en que se
encuentre.

4. En los terrenos calificados como viario ro-
dado no se permitiraningun tipo de actuacion edi-
ficatoria aparente, ni instalacién exenta alguna,
salvo las siguientes:

a) Las necesarias para los servicios propios de
lacirculacion: alumbrado publico, sefializacion de
trafico, rotulacion de calles, paradas de autobuses
y similares.

b) Elementosde mobiliario urbano publicostaesco-
mo papeleras, contenedores de basura, pérgolas, ban-
oS, soportesinformativos, etc.

¢) Kioscos, cabinastelefdnicasy similares, en carac-
ter deconcesion, y semprequelascaracterigticasdelas
aceras sean las adecuadas para su ingtdacion.

Articulo 76.- Condiciones sobrelaszonasdevia-
rio peatonal.

1. Sobre estas zonas seran de aplicacion las con-
dicionesdel articulo anterior en los aspectos que pro-
cedan, considerando que, dadas sus especiales ca-
racteristicas, deben ser urbanizadas con tratamientos
singularesy predominio delos agjardinamientos, se
representaran en los planos de ordenacién porme-
norizada mediante la etiqueta ELAP.

2. En la disposicion de los arboles se seguirdn
criteriosgeométricos, prevaleciendo las alineaciones
longitudinales en el sentido de las calles.

3. Sempre que sea posible por latopografia existen-
te, sesuprimiran lasbarreras arquitectdnicas, creandoiti-
nerariospracticablesparapersonasdemovilidad reducida

Articulo 77.- Intervenciones sobrelared viariay
de accesos en suelo rustico.

1. Atendiendo alasdisposicionesdd Titulo 111 CAPI-
TULO 4. REGIMEN ESPECIFICO del presente Plan Es-
pecial, laadmisibilidad deintervencionesenlasdis-
tintas categorias de suelo rastico son las siguientes:

Intervenciones SRPN SRPP SRPC SRPA

Apertura de nuevas pistas prohibido | prohibido | prohibido | permitido
Ampliacion de pistas y viario existente | prohibido | prohibido | prohibido | permitido
Cambio o refuerzo del firme permitido | permitido | permitido | permitido
Ensanche prohibido | prohibido | prohibido | permitido
Sefalizacién y proteccion prohibido | permitido | prohibido | permitido

2. Se deberan cumplir los siguientes condicio-
nantes para cada una de las intervenciones expresa-
das en € punto anterior.

ii. S6lo se permitiraun acceso por parcela, si bien
excepcionalmente se podra autorizar la apertura de
un segundo acceso, por razones de tamafio o ubica
cion de laparcela
a) Apertura de nuevas pistas:

iii. El trazado de las nuevas pistas debera gjustar-
sealatopografiadel terrenoy no superar los3 mde
anchura, pudiéndose puntualmente superar esta an-

i. Cuando se trate de apertura de acceso a explo-
taciones agricolas preexistentes.
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churaparapermitir € cruce de vehicul osen doble sen-
tido y/o habilitar apartaderos.

_b) Intervenciones de conservacion, acondiciona-
miento y rehabilitacion:

i. En el suelo Rustico de Proteccion Paisgjistica
se podran permitir las obras de adecuacién delos en-
sanches de la carretera como miradores.

ii. Lainstalacion de vallas protectoras, quitamie-
dosy lameg orade bordesde carreteray caminos, pre-
cisarade su adecuacion mediante d revestido de pie-
dra o pintado con colores acordes con el entorno.

iii. Lapavimentaciony repavimentacion delaspis-
tas se realizara mediante hormigon coloreado acor-
de con €l terreno circundante.

iv. Las pistas de accesos de particulares deberan
adecuarse ambientalmente y eliminar el asfaltado,
Si existiera, por tierraapisonada, y en casos de gra-
ves problemas con €l firme, se podra autorizar por
& Organo Gestor, e uso de hormigdn coloreado acor-
de con el entorno parareducir el impacto visual y
la erosion.

3. En los desmontes y terraplenes se respetaralo
dispuesto en €l articulo 72 relativo alos movimien-
tosdetierras, procurdndose ademas que sea el mini-
mo posible.

4. Enlosproyectos de aperturacomo enlosdeacon-
dicionamiento de las vias se deberan contemplar las
acciones necesarias paraevitar |0s procesos erosivos,
en concreto, se realizaran drenajesy contrapendien-
tes transversales para evitar 10s dafios causados por
el desplazamiento del agua sobre las vias.

5. Ninguna obra podréinterrumpir €l natural dis-
currir de las aguas.

6. Laeliminaciontotal o parcial delared viariay
de accesos existente, por desuso, sustitucién o reha-
bilitacion paisajistica deberan estar autorizados por
el érgano Gestor que estimara € impacto que estas
obras pudieran generar en el entorno afectado para
valorar su oportunidad.

Seccion novena
Paralas intervenciones sobre | as infraestructuras

Articulo 78.- Intervenciones sobre las infraes-
tructuras hidraulicas.

1. Todaslasintervenciones o usos sobrelasinfra-
estructuras hidréulicas se gustaran alo establecido
en el Plan Hidrolégico Insular de Tenerife aprobado
mediante €l Decreto 319/1996, de 23 de diciembre
(BOC n° 22, de 15.2.97).

2. Serén auttorizableslas nuevas concesiones parapo-
zos en € &rea correspondiente con € sector hidrogeo-
[6gico 301 definido en & Plan Hidroldgico Insular de
Tenerife, semprey cuando sean detipo convenciond,
con galerias de fondo. En € resto del espacio las con-
ces ones paranuevas expl otaci ones de aprovechamien-
to de aguas subterréneas no son autorizables.

3. Paracualquier tipo de actuacién eninfraestruc-
turas en propiedad de una comunidad de regantes o
herederos, se estaraalo establecido enlalegislacion
sectoria y segiinlo que establezcad drgano competente.

4. Condiciones paralas nuevas conducciones:

a) Preferentemente las nuevas canalizaciones se
realizardn de maneratradicional en acequias consti-
tuidas por pequefios canales necesariamente en su-
perficie para evitar obturaciones por las bocas, con
hueco maximo de cincuenta centimetros de ancho por
cincuenta de alto, a base de materiales tradicionales
integrados en el medio.

b) Las nuevas canalizaciones deberan quedar en-
terradas, salvo en el caso de que esto produzca ma-
yores impactos visuales y/o paisgjisticos derivados
del enterramiento delasmismas, en cuyo caso sepro-
cederd aredlizar su trazado en superficie mediante
adaptacion alos bordes de viales y linderos.

¢) La gecucion de las obras se hara de laforma
mas respetuosa posible con el medio ambiente: lain-
tegracion paisajistica de este tipo de construcciones
minimizara el impacto visua y se evitara cualquier
tipo de vertidos.

5. En laZonade Uso Tradicional la ampliacién,
reestructuracion, rehabilitacion, acondicionamiento
y conservacion delas conducciones existentes podra
autorizarse por parte del 6rgano competente en ma-
teriade regulacion hidrol 6gica, de acuerdo con lale-
gidacion vigentey previo informe de compatibilidad
del Organo Gestor del Espacio de acuerdo con lassi-
guientes condiciones:

a) La gecucion de estas intervenciones deberé
Ilevar asociada, siempre que sea necesario, lareha
bilitacion paisgjistica del canal o conduccion sobre
d que se estainterviniendo.

b) Unicamente seran permitidas estasintervencio-
nes en conducciones gque abastezcan explotaciones
agricolas activas y con una verdadera necesidad de
regadio, o conducciones que abastezcan nlcleos de
poblacion.

¢) La gjecucion de las obras se hara de laforma
mas respetuosa posible con el medio ambiente: lain-
tegracion paisajistica de este tipo de construcciones
minimizara el impacto visual y se evitara cualquier
tipo de vertidos.

boc-a-2010-051-1443



&g% Boletin Oficial de Canariasniim. 51

7004

Lunes 15 de marzo de 2010

d) Se estimara el impacto gque estas obras pu-
dieran generar en el entorno afectado, paravalo-
rar su oportunidad.

6. La nueva ejecucion de estanques sera auto-
rizable por el Organo Gestor del Espacio de acuer-
do con las siguientes condiciones:

a) Unicamente sera ejecutable en Zonade Uso
Tradicional.

b) Los estanques deberan estar vinculados a
explotaciones agricolasy no deben de superar los
10.000 m2,

¢) Se consideraralanecesidad de su instalacion.

d) Preferiblemente se optara por lareestructu-
racion, rehabilitacién, acondicionamiento y/o con-
servacién de los estanques existentes.

€) Sedispondréan enterrados o semienterradoscon
una atura maxima del muro sobre rasante de 2,5
metros medidos en cualquier punto del terrenoy re-
vestidos en piedra o estar integrados con los terre-
nos circundantes con colores apropiados, debiendo
respetar en todo caso las condiciones de proporcio-
nalidad con la explotacion alaque sirve.

7. Laampliacién, reestructuracion, rehabilita-
cion, acondicionamiento y conservacion de es-
tanques sera autorizable por el Organo Gestor del
Espacio de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) La gjecucion de estas intervenciones debe-
rallevar asociada, siempre que sea necesario, la
integracion paisajistica del estanque.

b) La ejecucidn de las obras se hara de lafor-
ma mas respetuosa posible con el medio ambiente.

¢) La gjecucion de estas intervenciones debe-
ra estar debidamente justificada.

d) Se estimara el impacto que estas obras pu-
dieran generar en el entorno afectado, paravalo-
rar su oportunidad.

8. En Zona de Uso Restringido y Moderado
las intervenciones de conservacion, acondiciona-
miento y rehabilitacion de lasinfraestructuras hi-
dréulicas existentes deberan estar autorizadas por
el Organo Gestor que estimara el impacto que es-
tas obras pudieran generar en el entorno afectado
y la posibilidad de |a reubicacion de las mismas,
para valorar su oportunidad.

9. En Zona de Uso Restringido y Moderado la
conservacion, acondicionamiento y rehabilitacion
de las conducciones debera de cumplir los si-
guientes requisitos:

a) La gjecucion de estas intervenciones debe-
rallevar asociada, siempre que sea necesario, la
integracion paisajistica del canal o conduccion
sobre el que se esta interviniendo.

b) Unicamente seran permitidas estasinterven-
ciones en conducciones que abastezcan explota-
ciones agricolas activas y con una verdadera ne-
cesidad de regadio y/o conducciones que abastezcan
nucleos de poblacion.

¢) La gjecucion de las obras se hara de la for-
ma mas respetuosa posible con el medio ambien-
te: laintegracion paisgjistica de este tipo de cons-
trucciones minimizara el impacto visual y se
evitara cualquier tipo de vertidos.

d) La demolicion de las infraestructuras hi-
dréulicas existentes, por desuso, sustitucion o re-
habilitacion paisajistica deberan estar autoriza-
dos por el 6rgano Gestor que estimara el impacto
gue estas obras pudieran generar en el entorno
afectado para valorar su oportunidad.

Articulo 79.- | ntervenciones sobre lasinfraes-
tructuras energéticas.

1. La nueva construccion de tendidos el éctri-
cos buscara trazados alternativos fuera del Espa-
cio Natural, y en cualquier caso, no se autorizara
su instalacion através de Zonas de Uso Restrin-
gido y Moderado. Una vez agotados los trazados
alternativos, se permitiralanuevaejecucion delas
Iineas eléctricas con un trazado subterraneo bajo
losvialesy pistas existentes, debiendo justificar-
se esta decision.

2. Lasintervenciones de conservacion, acondi-
cionamiento y rehabilitacion delasinfraestructu-
ras el éctricas existentes deberén estar autorizadas
por el Organo Gestor que estimaré el impacto que
estas obras pudieran generar en el entorno afec-
tadoy laposibilidad de lareubicacion de las mis-
mas, paravalorar su oportunidad.

3. Lademolicién de las infraestructuras ener-
géticas existentes, por desuso, sustitucion o reha-
bilitacion paisajistica deberd estar autorizada por
el 6rgano Gestor que estimara el impacto que es-
tas obras pudieran generar en el entorno afectado
para valorar su oportunidad.

Articulo 80.- Intervenciones sobre lasinfraes-
tructuras de telecomunicaciones.

1. Lasintervenciones de conservacion, acon-
dicionamiento y rehabilitacion de las infraes-
tructuras de telecomunicaciones existentes de-
berén estar autorizadas por el Organo Gestor
gue estimara el impacto que estas obras pudie-
ran generar en el entorno afectado y la posibi-
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lidad de la reubicacion de las mismas, parava-
lorar su oportunidad.

2. Lademolicién de las infraestructuras de te-
|ecomuni caciones existentes, por desuso, sustitu-
Cion o rehabilitaciOn paisajistica deberé estar au-
torizada por el Organo Gestor que estimara el
impacto gque estas obras pudieran generar en el en-
torno afectado para valorar su oportunidad.

Seccién décima

Para Ie_\s intervencione_s de cerramientos
de fincas y contencion de bancales

Articulo 81.- Condiciones paralos cerramien-
tos de fincas.

1. Los cerramientos de fincas o propiedades ha-
bréan de realizarse con sistemas constructivos se-
mitransparentes, dejando un porcentaje de hueco
superior al 85%.

2. No se permite el uso de celosias de hormi-
goén o cerdmica.

3. Laalturatotal maximaadmitidaparalosva-
Ilados serade 2,20 m. Los primeros 0,60 m del va-
Ilado se podrén sustituir por un murete de mam-
posteria ordinaria con todas sus caras vistas.

Articulo 82.- Condiciones para los muros de
contencion.

1. Se podra permitir la construccién de muros
opacos en aquellos lugares donde sea necesario pa-
ralacontencion detierras o por proteger zonas co-
lindantes con cauces o lugares de escorrentia. En
ambos casos el problema debera quedar justifica-
do, y la utilizaciéon de muro de fébrica se limita-
rdalazonaque presente esacircunstancia, sinre-
basar, en el caso delacontencion detierras, el nivel
del terreno en su lado mas alto.

2. Losnuevoscierresarealizar frente avias pu-
blicas deberan guardar las distanciasy retiros que
determinalalegislacion sectorial vigente en ma-
teria de carreteras, asi como:

a) En caminos sera la magnitud mayor de las
distancias entre 3,5 m a ejede laviay 0,5 m al
borde de la calzada.

b) Ningdn cierre con frente a via plblicaten-
dra curvas o esquinas con radios menores de 6
metros.

3. En cualquier caso la construccion o restau-
racion de muros o contencion de bancales debe-
ratener siempre acabado en piedra vista.

TITULO IV
CRITERIOS PARA POLITICAS SECTORIALES

Articulo 83.- Actuaciones en materia de aprove-
chamientos agrarios.

1. Seevitarala utilizacion de productos fitosani-
tarios que por sus caracteristicasy sustancias activas
puedan resultar téxicas o peligrosas para €l ser hu-
mano, lafaunay laflora

2. La puesta en cultivo de los terrenos que sean
autorizables prevera la utilizacién de especies de
cultivo adecuadas a grado de conservacion del es-
pacio natural y delas condiciones edafol 6gicasdelos
terrenos.

3. Se favoreceran las iniciativas que repercu-
ten en el valor tecnolégico y la aplicacion de mo-
dos de produccién que favorezcan la conservacion
de los paisajes.

Articulo 84.- Actuaciones para los aprovecha
mientos hidraulicos.

1. Con carécter genera, paralos aprovechamien-
tos hidraulicos se estardalo dispuesto en el Plan Hi-
drolégico Insular.

2. Se deberigarantizar ladefensay proteccion de
los acuiferos estableciendo un control delosvolUme-
nes de extraccion de las galerias en explotacion.

3. Se deberan mantener las surgencias naturales
y de los caudal es ecol 6gicos.

4, Se debera garantizar la conservacion de los
caucesy el cumplimiento de susfunciones naturales
en cualquier tipo de circunstancias.

Articulo 85.- Actuaciones paralas conducciones
y redes aéreas existentes.

1. Enlas conduccionesy lineas de lasinstal acio-
nes eléctricas, telefonicas o similares presentesen el
Espacio Protegido se procurarasu integracion con me-
didas correctoras paralosimpactos que generao me-
diante lainstalacion subterranea siempre que técni-
camente sea posible.

2. Se promoveralaunificacion de lasredes de
abastecimiento para evitar la proliferacion de
conducciones.

3. Paralimitar losimpactos sobre |a avifauna por
colisién con cables y torretas, se procurara dotarlas
con dispositivos que eviten la el ectrocucién de aves.
Se deberan tomar medidas como la colocacion de sal-
vapdjaros, asi como garantizar el aislamiento de los
cablesy laadaptacién y correccion de soporte.
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4. ASmismo se procuraraque lostrabgjos o lasobras
de efectos mas impactantes no se lleven a cabo en
horarios nocturnos o épocas de mayor riesgo parala
evolucién de laavifauna del espacio.

Articulo 86.- Actuaciones para los sistemas de
saneamiento.

Paralaevacuacion o eliminacion delasaguasre-
siduales debe promoverse quelas edificaciones sedo-
ten de fosa séptica o sistema de depuracion confor-
me a Reglamento de Control de Vertidos (Decreto
174/1994) y demas normativa aplicable.

TiTULOV

NORMAS, DIRECTRICESY CRITERIOS
DE ADMINISTRACION Y GESTION

Articulo 87.- Organo de Gestiony Administracion.

El Organo de Gestion y Administracion del Paisgje
Protegido tendrg, entreotras, lassiguientesatribuciones:

1. Promover las vias de col aboracion precisas con
otras Administraciones publicas, organismos y
particulares.

2. Garantizar el cumplimiento de las disposicio-
nes del Plan Especial.

3. Procurar la suficiente dotacion de medios para
la gestion del Paisgje Protegido, sobre todo en lo
concerniente a medios materiales y humanos.

4, Autorizar o informar, en su caso, las actuacio-
nesque serealicen en el Paisaje Protegido, seglnlas
disposiciones del presente Plan.

5. Informar alosvisitantesacercadelosfundamen-
tosde proteccion del Paisgjey losobjetivosdel Plany
acercade laactividad de gestion que desarrolla.

6. Divulgar los valores naturales y culturales del
Paisgje, incidiendo de forma particular sobre los vi-
sitantes y las poblaciones de los municipios impli-
cados en el Espacio Protegido.

7. Informar y orientar acercade |os requisitos ju-
ridicosy técnicos que lanormativaimpongaalospro-
yectos 0 actuaciones que se propongan realizar.

8. Coordinar lagestion delos servicios de uso pu-
blico que se establezcan en el Paisaje Protegido.

9. Cualquier otra funcion atribuida por este Plan
0 normativa aplicable.

10. Instar las acciones precisas paralasalvaguar-
day correcto uso de la informacion sobre los valo-
res naturalesy culturales del espacio.

11. El organismo gestor del espacio adoptaraini-
ciativas orientadas a integrar sus intervenciones en
la perspectiva de la sostenibilidad, mediante laim-
plantacion de los sistemas de gestion ambiental que
aseguren la adecuada consideracion de |0s aspectos
ambientales en sus actividades y servicios.

12. El Organo Gestor podrd, de formaexcepcio-
nal, y justificado por motivos relacionados directa-
mente con |la conservacion de los val ores objeto de
proteccion, limitar, prohibir o establecer otro tipo
de regulacién sobre las distintas actividades y usos
arealizar en €l Paisgje Protegido.

Articulo 88.- Directricesy criterios paralagestion.

Lasdirectrices paralagestion contienen las lineas
de actuacion, adesarrollar por € Organo de Gestion
y Administracién del Paisaje Protegido a objeto degar
rantizar la preservacion de los valores objeto de pro-
teccion del espacio y cumplir con los objetivos esta-
blecidos en € presente Plan.

1. Sedara prioridad a las actuaciones encamina-
das alaproteccidn, conservacion y mejora del esta-
do delosrecursos naturales y paisgjisticos, con vis-
tas a corregir afecciones actuales o impedir futuros
impactos sobre 1os mismos.

2. Lasactuaciones adesarrollar en e interior del
Espacio Protegido deberan realizarse entodo caso con
las menores mol estias posibles paralafloray lafau-
nasilvestres.

3. Setendran en cuentalos estudiosrealizados pa-
raestablecer laincidenciadelosdiferentesusosy ac-
tividades sobre los hébitats, lafloray lafauna

4. Las dteraciones de lafloray delavegetacion
silvestre, asi como de los componentes de la fauna
silvestre, requeriran de un estudio sobre sus conse-
cuencias en el equilibrio ecol6gico de las formacio-
nes bidticas del Paisaje Protegido.

5. Paraladinamizacion de laeconomiay la conser-
vacion delacalidad del paisgje, se procurarael mante-
nimiento de las explotaciones existentes y la disminu-
cién de la superficie de cultivo abandonada, mediante
e aumentodelaproductividad agricola. Paradllo, € 6r-
gano de gestion del espacio, desarrollard un programa
parad fomento de la actividad vitivinicolay medidas
gue generen sinergias paralaproduccion entre vecinos.
De mismo modo, seimpulsarélarecuperacion y ade-
cuacién decandlizacioneshaciazonasde producciénen
zonas de uso tradiciond y especidl.

6. Se procurardasesoramiento y apoyo, preferen-
temente enlazonade uso tradicional, a mantenimien-
to o incorporacion de précticas agrarias mediante
usos de productos y sistemas que resulten compati-
bles ambientalmente.
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7. Se cuidara la estabilizacion y regeneracion de
los terrenos situados en vertientes, con terrazas o
bancales que hayan dejado de ser conservados o se
abandonen como suelos agricolas. La estabilizacion
y regeneracion de terrenos sera apoyaday promovi-
dadesde el Organo Gestor, cuando estos terrenos se
encuentren en la zona de uso tradicional o en zona
de uso moderado con proteccién paisajistica, aseso-
rando a los propietarios sobre las vias de financia-
cion existentes y las razones ecol égicas, paisgjisti-
cas 0 de conservacion de suelos.

8. Con €l fin deevitar procesosde erosiéon del sue-
lo en las zonas aterrazadas, 10s cultivos que en ella
se establezcan no deberan implicar un laboreo con-
tinuo, serealizaran labores previas paralamejorade
lascualidades del suelo, se estableceraun mangjo cui-
dadoso y se aplicaran las medidas preventivas o co-
rrectoras para evitar su degradacion.

9. Deacuerdo con lo establecido enladirectriz 58
incluidaen las Directrices de Ordenacion General de
Canarias, se preverd la existencia de corredores, en
suelo rustico, entre | as distintas formaciones natura-
les existentes en el espacio, fomentando en las éreas
gue lo precisen las defensas mediante setos vegeta
les, con exclusién devallados defabrica, salvo en asen-
tamientos rurales y, excepciona mente, vinculados a
expl otaciones pecuarias 0 adeterminadas instal acio-
nes agricol as tecnol 6gi camente avanzadas.

10. Se deberan promover las medidas que disminu-
yan o eliminen losimpactos paisgjisticos por lasinfra-
edtructuras hidraulicas, lared viariay de transporte te-
rrestre, y € tendido aéreo presentes en e espacio.

11. Seeliminaran losimpactos pai sajisticos debi-
dos alaacumulacion de residuos y escombreras.

12. El Organo de Gestiény Administracion del es-
pacio fomentaralamejora de |os sistemas de sanea-
miento delosnlcleos urbanosy lasedificacionesdis-
persas presentes en el espacio. De este modo se
impulsaralainstalacion, o el cambio cuando lossis-
temas de depuraci 6n se hayan quedado obsol etos, ha-
ciasistemas de depuraci 6n ecol égicos (filtros verdes),
con aprovechamiento posterior delas aguastratadas
pararegadio de explotaciones agricolas, parquesy jar-
dines. Asimismo, se promoveralainstalacion defil-
tros verdes en aquellas edificaciones dispersas, sin
acceso alared de saneamiento, o con fosas sépticas.

13. El Organo de Gestion y Administracion, pre-
vio acuerdo con los propi etarios, deberd promover me-
didas de mantenimiento, restauracion y conserva
cion deloselementos deinterés arquitectoni co, tanto
publicos como privados, del espacio, tales como las
edificacionesde VifiaGrande, edificacionestradicio-
nales situadas en el barranco Hondo, caserio de San
Nicolasy el Matadero municipal del Ayuntamiento
delcod.

14. Se debera elaborar material adecuado parala
divulgacion de los valores del Paisaje Protegido, se
disefiaraunared de senderosinterpretativos autoguia
dos aprovechando la red de pistas y senderos del
acantilado, y se mejorardy facilitara el acceso ala
informacion paralapoblacion local y los visitantes,
mediante el uso de nuevastecnologiasy aprovechan-
do los eguipamientos existentes, tanto publicos co-
mo privados, relacionados con e uso publico.

15. Seatenderad mantenimientoy difusion de aque-
llos itinerarios (senderos y pistas) que faciliten €l
disfrutey el acceso alos lugares de interés. En este
sentido, ademas de la sefidizacion basica del espa-
cio protegido, seincorporaratoda aguellaque se es-
timanecesariaen relacion alanormativa, infraestruc-
tura, puntos de interésy posibles servicios.

16. Para la gjecucion del seguimiento ecol égico
del estado de conservacion del Paisaje, se procurard
el disefio de un Programa de Seguimiento Ecol 6gi-
co queintegre diferentes variables, tanto bidticas co-
mo abi 6ticas, establezcaumbralesde valoracion, fa-
cilite el diagnostico continuado y la comparacion
con otras situaciones o espacios similares. El segui-
miento ecol dgico se utilizara como una herramienta
gue contribuya a latoma de decisionesy alamejo-
radel conocimiento sobre la estructuray funciona-
miento de |os ecosistemas presentes. En este senti-
do, se apuntan los siguientes criterios:

a) El sistema disefiado debera de seleccionar in-
dicadores objetivamente verificables, cuyafuentey
que aporten informacion sobre el grado de cumpli-
miento delos objetivos ambiental es planteados en el
presente Plan. Este sistema debera permitir realizar
una evaluacion periddica sobre la eficaciay la efi-
ciencia de las medidas, acciones y regulaciones es-
tablecidas en el presente documento parael cumpli-
miento de sus objetivos.

b) El seguimiento se desarrollara preferentemen-
teenlaszonasen lasque se constate laexistenciade
procesos de recuperacién o mejorade condiciones na-
turales, asi como en las afectadas por procesos de
degradacion o que presenten cierto riesgo de amena-
zaen el estado de conservacién de los recursos.

¢) El sistema disefiado debera seleccionar las es-
pecies consideradas indicadoras, que seran objeto
de seguimiento periddico, preferentemente anual, en
el que se deberan contemplar, al menos, los siguien-
tes aspectos:

i. El control y seguimiento de las especies deflo-
ray fauna amenazadas, en especia de agquellas que
proporcionen informacion del funcionamiento del
sistemay de las perturbaciones naturales o antropi-
cas diagnosticadas, de maneraintegradacon lossis-
temas de informacion y programas de seguimiento
gue han sido puestos en marcha por las diversas ad-
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ministraciones (proyecto SEGA, Banco de Datosde
Biodiversidad ...).

ii. El andlisis contemplaralos diversos aspectos
queinformen del funcionamiento ecol dgico, para po-
der realizar pronésticos y orientar latoma de deci-
siones, detectar cambiosy poder valorar laeficacia
de las medidas de conservacion adoptadas hasta el
momento.

d) Debe considerar especificamente el seguimien-
to del estado de conservacion de los habitats y espe-
cies de interés comunitario, segun la Directiva
92/43/CEE, relativaalaconservacion delos hébitats
naturalesy delafaunay florasilvestres presentesen
€l espacio protegido.

€) Del mismo modo, este programade seguimien-
to debe considerar especificamente €l control y se-
guimiento delacontaminacion de acuiferos por aguas
residuales.

17. De acuerdo con lafinalidad de proteccién del
Paisgje, y con el objeto de realizar un control de la
sostenibilidad de | as actividades y usos que se desa-
rrollan en el espacio, es necesario llevar a cabo un
seguimiento de |l os pardmetros socioecondmicos que
indiquen las caracterigticas, evoluciony tendenciade
la poblacién. Para ello se elaborara e implementara
un Programa de Seguimiento Socioecondmico. |gual-
mente se deberén establecer losumbrales de valora-
cion que permitan tipificar, comparar situacionesy
realizar diagnGsticos continuados delos procesos, in-
cluyendo a menos en el mismo las cuestiones rela-
cionadas con:

a) Lademografiaen el espacio: variaciony estruc-
tura de poblacion, nivel de estudios, niveles de ocu-
pacion, renta per cépita...

b) Las actividades econdémicas desarrolladas en el
interior del Paisgje Protegido. Tipos de cultivos pre-
sentesen el Espacio y seguimiento delas explotacio-
nes ganaderas existentes (tamafio y régimen de ex-
plotacion). Inventariado de las actividades de
transformaciony lasactividades comercialesy lasre-
lacionadas con el turismo.

¢) Ladistribucion de la propiedad en el espacio.

d) Consumo de recursos (suel o, agua, pasto, ener-
gia...), redes de ocupacion (canalizacion, viario, su-
perficie construida, instalaciones), caracteristicasde
los sistemas agricolas presentes.

€) Estimacién deriesgosy posibles amenazas de-
rivadas del uso de productos quimicos en las tareas
agricolas, deincendios, de s stemas de gprovechamien-
tos de bajo control, como el pastoreo de suelta o de
cortade matorrales paraalimentacion del ganado, so-
breexplotacion del acuifero, pérdidade biodiversidad,

incidencia de las diversas actividades en el Paisgje,
desarrollo del uso publico ...

18. De acuerdo con |os objetivos del espacio se
desarrollara un sistema de seguimiento y evalua-
cion delagestion realizadadonde sevalore el gra-
do de cumplimiento de los objetivos de gestion es-
tablecidos en el presente Plan. En relacion con el
mismo se desarrollard un programa de seguimien-
to delagestion de carécter participativo donde se
valore lainfluenciade la gestion en las condicio-
nes socioeconémicas y ambientales de la pobla-
cion local.

19. Se adoptaran las medidas apropiadas, respec-
to alos habitats y especies que han motivado la de-
signacion del espacio como Lugar de ImportanciaCo-
munitaria, tal y como se establece en |la Directiva
92/43/CEE, relativaalaconservacion delos habitats
naturales y de lafaunay flora silvestres, prestando
especial atencion alo establecido en suarticulo 6. Tar
les como:

a) Reevaluacion de los criterios de la Etapa | del
anexo 3 delaDirectiva92/43/CEE, paracadauno de
los hébitats y especiesdeinterés comunitario presen-
tes en el Acantilado de la Culata.

b) Reestablecimiento, en su caso, al estado de
conservacion favorable de cada uno de |los hébitats
y especies deinterés comunitario, presentesen el es-
pacio protegido.

¢) Evaluacion, en su caso, de laimportanciares-
pecto asu area de distribucion natural, de las pobla-
cionesdelasespeciesrecogidasen el anexo 1V dela
Directiva 92/43/CEE, las cuales requieren una pro-
teccion estricta.

d) Categorizacion delas actividades humanas|le-
vadas acabo enlaactualidad, en compatibles, incom-
patibles, necesarias 0 neutras, segun afecten al esta-
do de conservacién de los habitats y especies de
importanciacomunitaria, y alaintegridad del Lugar
de Importancia Comunitaria

€) Seguimiento del estado de conservacion delos
habitatsy especies deinterés comunitario, presentes
en el espacio protegido.

20. Se promovera el establecimiento de medidas
adecuadas para garantizar la seguridad de la pobla-
ciény los visitantes evitando situaciones de riesgo
o potencial peligro, y estableciendo medidas de emer-
genciaante eventual es catéstrofes. Concretamentey
con motivo de celebraciones festivas como Los Ha
chitos de Icod de los Vinos, afin de garantizar con-
juntamentela seguridad delosvisitantesy laconser-
vacion delosrecursos naturales, se deberan establ ecer
puntual mente | os dispositivos necesarios de ordena-
ciony vigilancia
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21. De acuerdo con lo establecido en ladirectriz 41
incluidaen las Directricesde Ordenacion Generd deCa
narias desde laadministracion del espacio se establece-
ran las medidas para fomentar € sistema de deposito,
devoluciény retorno de envases, prestando unaespecia
atencién alos que se utilizan en lahosteleria, larestau-
reciony d catering, sendo muy aconsgjable & fomen-
to de este Sstema en las bodegas asociadas alas explo-
tacionesdd espacio. Asi mismo, deberdn depromoverse
medidas que estimulen |a separacion de residuos entre
lapoblacionloca y losvistantes.

22. Paralaerradicacion delacazafurtivay lacap-
tura de paseriformes, se incrementara la vigilancia,
aplicandolassancionescorrespondientes, y seredliza
ra un seguimiento del nimero de denuncias o infrac-
ciones impuestas en € espacio. Al mismo tiempo, se
deberadesarrollar un programade educacién ambien-
tal con escolaresy con lapoblacién local en general.

23. Se promoveran medidas de control de las po-
bl aciones de especies al 6ctonas presentes en el acan-
tilado para disminuir |as amenazas existentes sobre
lafloray lafauna autdctona.

TiTULOVII
VIGENCIA Y REVISION
Articulo 89.- Vigencia

1. En cumplimiento del articulo 51 del Reglamen-
to de Procedimientosdelosinstrumentos de ordenacion
dd sistema de planeamiento de Canarias [aprobado
por Decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOC n° 104, de
31.5.06), e Plan Especia de Acantilados de la Culata
entrara en vigor con la integra publicacion de su nor-
mativaen € Boletin Oficid de Canarias, Sin perjuicio
delapublicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.

2. Tendraunavigenciaindefinida, mientrasno se
revise o modifique el documento. No obstante, sere-
comienda comenzar su revision alos cinco afos de
su entrada en vigor de forma que puedaevaluarse e
grado de cumplimiento delos objetivos previstos, sal-
VO que, por circunstancias sobrevenidas deba hacer-
se con antelacion.

Articulo 90.- Revision y modificacion.

1. Larevisién o modificacion del Plan se regira
por lo previsto en los articulos 45 y 46 del Texto
Refundido.

2. Las determinaciones contenidas en este docu-
mento podran variar mediante su revision o modifi-
cacién, ambos actos se someteran al mismo proce-
dimiento detramitey aprobacién que el propio Plan.

3. Se entiende por revision laadopcion de nue-
VOS criterios con respecto a la estructura general

del territorio o ala zonificacién, motivada por la
eleccién de un modelo territorial distinto, o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas que in-
cidan sustancialmente, afectando alaaplicacion de
las determinaciones de ordenacion del Plan o que
imposibiliten |a consecucion de |os objetivos pre-
vistos por circunstancias sociales, econdémicas o eco-
I6gicas no previstas. También se considera una
causaparainiciar un proceso derevision el iniciar
este proceso en las Normas de Conservacion del
Sitio de Interés Cientifico de Interian, con el ob-
jetivo de coordinar y unificar laplanificaciény ges-
tion de ambos espacios.

4. Se consideramodificacion todaalteracion delas
determinaciones del Plan que conlleve alguin cambio
aislado y puntual en la zonificacion o en elementos
concretos del Plan.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

En tanto no seapruebe el proyectorelativoalaim-
plantacion de un sistema de transporte terrestre tipo
funicular y que justifica la delimitacion de un corre-
dor de Zona de Uso Especia-Suelo Rustico de Pro-
teccion de Infraestructuras que sedefineenlosarticu-
los 14y 25 del presente Plan Especial, @ régimen de
usos aplicable a dicho ambito territoria es el corres-
pondientea delaZonade Uso Moderado-Suelo Rus-
tico de Proteccién Paisgjisticaen € que seinserta €
resto de lacoladahistéricade Garachico, y que sere-
coge en d articulo 38 de este texto normativo.

ANEXOPRIMERO: DEFANICION DEUSOSY ACTIVIDADES,
1. USOSMEDIOAMBIENTALES.

1. Son usos medicambiental es aguell os que supo-
nen e gercicio sobre e territorio de actividades cu-
yofin eslaconservaciony conocimiento delosrecur-
sosnaturales. Paraque unaactividad seadscribaaesta
categoriade usos, debe ser gercidapor personal a ser-
vicio o bajo e control delaAdministracion Pblica.

2. El gercicio de actividades e intervenciones
adscritas a usos medioambiental es no pueden supo-
ner alteraciones significativas delas condiciones na-
turales del territorio (salvo las imprescindibles para
evitar procesos destructivos sobre los recursos). La
admisibilidad de estos usos no implicala gjecucién
de obras de movimiento de tierras, de instalaciones,
de viario o de edificacion; como criterio general, €l
uso de | os espaci os adaptados artificial mente (espe-
ciamente edificios) en cuyo interior se desarrollen
actividades medioambientales seradotacional (enla
categoria que corresponda).

3. Losusos medioambi ental es se pormenorizan en
las siguientes categorias de 2° que a su vez compren-
den los grupos de actividades que se resumen en la
siguiente tabla:
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Usos pormenorizados 2° grado

Grupos de actividades

Conservacion medioambiental

vigilancia ambiental

limpieza y medidas de correccion
impactos

extincidén de incendios

silvicultura de proteccion

silvicultura de conservacion

cambio de especies

Repoblacion

control de poblaciones

de

Investigacion cientifica

Educacién ambiental

interpretacion de la naturaleza
educacion en la naturaleza

1.1. Usos de conservacion medioambiental.

1. Entre los usos de conservacion medioambien-
tal seincluyen todas las actividades que tienen por
objeto el mantenimiento de los elementos bidticosy
abidticos del medio, asi como de los procesos eco-
|6gicos, seaen su estado origina o de formacompa-
tible con su aprovechamiento.

2. Seconsideran parte de esta categorialos siguien-
tes grupos de actividades:

i. Las devigilanciaambiental.

ii. Las delimpiezay adopcion de medidas de co-
rreccion de impactos.

iii. Las de extincion de incendios, asi como cua-
lesquiera que, con carécter de emergencia, se reali-
cen ante catastrofes natural es.

iv. Lasdesilviculturade proteccion, entendidaco-
mo €l gercicio de diversas técnicas de tratamiento
sobre las masas forestales con lafinalidad de dismi-
nuir los riesgos de incendios y de aparicién de pla-
gasy enfermedades.

v. Las de silvicultura de conservacion, similares
alas anteriores, pero cuyo fin es, principalmente, la
mejora de las masas forestales mediante €l incre-
mento de su madurez y diversidad.

vi. Las de cambio de especies. aguellas que se
realizan sobrelas masasvegetalesy consisten en el
cambio de especies aldctonas por autoctonas, o de
autéctonas fuera de su Optimo climécico por autéc-
tonas en su Gptimo climécico.

vii. Las de repoblacion: consistentes en laintro-
duccion de especies arbdreas o arbustivas en su en-
torno climéaci co, seleccionadas con criterios ecol 6gi-
cos, a fin de recuperar espacios deteriorados.
Excepcionamente, se admitira dentro de la catego-

ria de conservacion € uso de otras especies, siem-
pre que se justifique suficientemente su idoneidad.

viii. Lasdecontrol de poblacionesdeanimaeso plan-
tas que se encuentran fuera de su Gptimo ecol 6gico.

1.2. Usos cientificos sobrelos recursos natural es.

1. Entre los usos cientificos sobre los recursos
naturales se incluyen las actividades relacionadas
directay exclusivamente con lainvestigacion, con-
trol, analisisy estudio de los recursos naturales, asi
como todas aquellas que empleen & medio Unicamen-
te para profundizar en su conocimiento.

2. El gercicio delasactividades cientificasinclui-
das en esta categoria apenas debe precisar de inter-
venciones sobre el medio, en tanto selimitaalaob-
servacion y, en su caso, a la recoleccion de unos
pocos especimenes 0 muestras; sin embargo, cuan-
do sea estrictamente necesario, podran admitirsein-
tervencionesde mediaintensidad (perforaciones, va-
[lados, etc.) siempre que, a la finalizacion de las
investigaciones, se restituya el territorio afectado.

3. En esta categoria se encuentran comprendidas
actividades tales como las de cartografia, fotografia
y elaboracion de mapas e inventarios, experimenta-
ciény modelizacion sobre el aprovechamiento delos
recursos aescalasreducidas, observaciony control as-
trondémicos, estudios e investigaciones geoldgicas,
sobrelavegetacion, sobrelafauna, sobree clima, etc.

1.3. Usos de educacién ambiental.

1. Entrelos usos de educaci én ambiental seinclu-
yenlasactividadesrelacionadas directay exclusiva-
mente con fines formativos e informativos sobre la
naturaleza y el uso sostenible de sus recursos. Se
distinguen dos grupos béasicos de actividades:

2. Lasdeinterpretacion delanaturaleza: que con-
sisten en @ simple disfrute del espacio natural, nor-
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mal mente de forma auténoma, recibiendo la infor-
macion minimaparasatisfacer lacuriosidad deun ciu-
dadano medio.

3. Lasde educacion en lanaturaleza: que impli-
can la direccion por personal cudlificado y la or-
ganizacién de los participantes en grupos segun
un programa ajustado a la finalidad didactica. Por
|as caracteristicas de estas actividades es frecuen-
te que su gjercicio se combine con otras distintas;
en tal sentido, se incluirén en este grupo las acti-
vidades que, aun comprendiendo otras comple-
mentarias, vengan recogidas en su integridad en un
programa especifico de educacidn ambiental apro-

bado por laAdministracion Pblica. Incluimos den-
tro de estacategorialas actividades de informacion
y divulgacion del espacio.

2. USOS RECREATIVOS.

1. Son usos recreativos aquellos que se con-
cretan en larealizacion de actividades de ocio y
esparcimiento.

2. El Plan Especial distingue los siguientes gru-
pos de 2° y 3% nivel segun e grado de transforma-
cion del territorio, que se relacionan en la siguiente
tabla:

Usos pormenorizados 2° grado

Grupos de actividades

Usos recreativos en espacios no

Esparcimiento elemental

edificados

adaptados Esparcimiento con equipo ligero
Esparcimiento con vehiculos de motor
Esparcimiento elemental con asistencia de publico
Usos recreativos en espacios | Areas recreativas y miradores
adaptados Instalaciones recreativas
Areas de acampada
Usos recreativos en espacios | Edificios recreativos aislados de pequeiia dimension

Edificios recreativos de pequefia dimension
Edificios recreativos de media dimensién
Edificios recreativos de gran dimensién

Usos en complejos recreativos

3. Los espacios recreativos pueden ser adscritos a
una categoria dotacional cuando cumplan las condi-
ciones que, para dicha categoria concreta quedan es-
tablecidas en el presente Plan. De otra parte, tales es-
pacios pueden, asu vez, cdificarse como usosturisticos
cuando forman parte de recintos sometidos a unidad
deexplotacién enloscuaesexisteninmueblesdealo-
jamiento turistico.

2.1. Usos recregtivos en espacios no adaptados.

1. Comprenden actividades que se desarrollan de
formatemporal sobre &mbitos territoriales cuyo des-
tino principal esotro (normamente, uno propio dd sue-
lorastico), con e cua son compatiblesyaque, unavez
gue finalizan las actividades recreativas, no deben
quedar vestigios significativos de las mismeas.

2. Cabedistinguir a menostresnivelesen estaca
tegoria, segin laintensidad con que se realizan estas
actividades recredtivas:

i. Esparcimiento elemental: comprende las activi-
dades paracuyo gjercicio no seemplean animales, me-
dios, accesorios o cualquier equipo complementario
y seredlizan individualmente o en pequefios grupos.
Asi pues, seincluyen, entre otras, € senderismoy €
paseo, € reposo, reuniones, pasar lanoched raso sin
tienda de campafia, €tc.

ii. Esparcimiento con equipo ligero: comprendelas
actividades en cuyo gercicio se emplean animales,
medios, accesorios o cuaquier equipo complementa
rio, sempredetipoligeroy no motorizado. No forma-
ran parte de esta categoria las actividades recreativas
organizadas en grandesgruposy/o con asistenciade pd-
blico no participante. Asi pues, seincluyen, entreotras,
lamonta de animaes, cicloturismo, acampada, vuelo
de personas (parapente, aladelta, etc.) y deobjetos(co-
metas, aeromodelismo), y escalada. Dentro deestaca
tegoria no se incluye la caza que, pese a su marcado
carécter recreativo se adscribe alos usos productivos.

iii. Esparcimiento con vehiculos de motor: com-
prende | as actividades deportivas o de ocio, redizadas
individualmente o en pequefios gruposy sin asstencia
de publico no participante, paracuyo gjercicio se utili-
zan vehiculos amotor. Seincluyen, por tanto, lacircu-
lacién de automadviles 0 motoci cletas acampo traviesa
0 por viarios no asfatados (salvo de vehiculos que se
estén empleando en actividades agricol as, forestales, de
conservacion de la naturaleza o de gecucion de obras
permitidas, de caracterigticas apropiadasasu funcion),
pruebas, entrenamientos y/o gercicios de habilidad,
velocidad, resigtenciao andogas con vehiculosde mo-
tor tanto acampo traviesacomo en cuaquier viario, in-
cluso pavimentado, lanavegacion en vehicul os acudti-
cos con mator (incluyendo la pesca deportiva), vuelo
de personas en aparatos con motor, etc.
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iv. Esparcimiento elemental con asistencia de pu-
blico: comprende cua esquierade las actividadesincl ui-
dasen alguno delos niveles anteriores cuando se ger-
cen deformaorganizadacomo espectécul o piblico. El
gercicio deestenivel deusosde esparcimiento impli-
canecesariamente laadmisibilidad en & dambito terri-
torial concreto del nivel de actividad correspondiente
sin publico.

2.2. Usos recreativos en espaci os adaptados.

1. Comprenden actividades que se desarrollan en
areas que, s bien han sido preparadas para acoger
permanente o habitualmente su gjercicio, se mantie-
nen relativamente poco transformadas respecto al en-
torno natural.

2. Se incluyen las areas recreativas y miradores
del espacio vinculados alas actividades de uso publi-
Co, asi como las instalaciones recreativas vinculadas
alaexposicién decultivosagricolastradicionalesy las
areas de acampada (no campamentos de turismo).

3. En € presente Plan no seincluyen como usosre-
creetivos en espaci os adaptados| asinstal acionesrecrea:
tivas (zool égicos, exhibicidn de animaes y/o plantas)
y centros ecuestres, que seincluyen enladefinicion de
compleos recreativos, asi como lasinstalaciones para
précticas deportivas a aire libre (pequefios campos de
goalf, tirod plato, tiro con arco, o camposdefitbol) que
se consideran instal aciones deportivas abiertas.

2.3. Usos recreativos en espacios edificados.

1. Comprenden actividades que se gjercen mayo-
ritariamente en € interior de edificaciones sin reque-
rir lavinculacion de grandes superficies de suelo. En
estacategoriaseincluyen, entre otros, pabellones de-
portivos, recintos feriales, salas de espectaculos, ca
sinosy sdasdejuego, discotecasy saasdefiestas, etc.

2. En estacategoria caben todas|asintervenciones
necesarias parala construccién dd edificio y la ade-
cuacion delaparcela, dentro deloslimites dimensio-
nales que establezca e planeamiento; atales efectos,
caben distinguir, al menos, lossiguientesnivelesden-
tro de esta categoria

i. Edificiosrecreativos aid ados de pequefia dimen-
sion: entendiendo como taleslos que se disponen nor-
malmente en suelosrusticos, con aturamaximadedos

plantas sobre |as rasantes naturales del terreno y su-
perficie edificadatotal menor de 500 m2.

ii. Edificiosrecreativos de pequefiadimension: los
que se disponen normalmente en areas urbanizadas,
integrados en lastramasy formando parte de edificios
con otros usos, siempre que la superficie construida
accesible por € publico no seamayor de 1.000 m?2 ni
tenga una capacidad superior a 500 personas.

iii. Edificiosrecrestivos de mediadimension: aque-
Ilos cuya superficie construida accesible por € publi-
€0 Nno sea superior a’5.000 m2 ni tengan una capaci-
dad de nimero de asistentes mayor a 1.000 personas.

iv. Edificiosrecreativosde gran dimension: losque
superen cualesquieradeloslimites del apartado ante-
rior, cumpliendo los requisitos de esta categoria.

2.4. Usos en complegjos recreativos.

1. Sonlos propios deinstalaciones que, por susdi-
mensiones de suelo o edificadas, singularidad de su
destino o capacidad de acogidade asi stentes, no sein-
cluyen en ninguna de las categorias anteriores.

2. En estacategoriade uso seincluyen, entre otros,
los parques de atracciones, parques acudticos, par-
gues teméticos no relacionados con usos rusticos, hi-
p6dromos, canddromos, velédromoso similaresno te-
chados, complejosdeportivoso clubesdegran dimenson,
campos de golf, circuitos de karting, circuitos depor-
tivos para vehicul os a motor, etc.

3. USOS DE EQUIPAMIENTOSY DOTACIONES.

1. Tienen uso de equipamiento y/o dotacional los
espacios destinados ala prestacion de servicios que
han alcanzado un carécter basico en nuestra socie-
dad, tales como la educacion, la formacion cultural
y fisica, laseguridad, etc. Ladiferenciamas signifi-
cativaentre estas actividadesy otras de prestacion de
servicios radica en gque las primeras son considera-
das socialmente como necesidades basicas que todo
ciudadano debe poder satisfacer sin pagarlas
individualizadamente.

2. El Plan Especial distingue, dentro delos usosde
equipamiento y dotacionales, los siguientes grupos
de 2° nivel y usos pormenorizados, que serelacionan
en lasiguiente tabla:

Usos 2° nivel

Usos pormenorizados 1°" nivel

Usos pormenorizados 2° nivel

Educativos Docente general

Formacion profesional

No se establecen

Centro cultural
Auditorio

Usos Culturales

Centro de espectaculos lucrativos

No se establecen

Usos Sanitarios Hospitales
Clinicas
Centros de Salud

Centros médicos

No se establecen
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Usos Asistenciales

Residencias de
centros geriatricos
Guarderias
Centros de acogida

ancianos y | No se establecen

Usos Deportivos

Instalaciones deportivas abiertas No se establecen

Instalaciones deportivas cubiertas

Usos de Esparcimiento

Espacio libre publico Parque urbano

Plaza

Jardin y area de juego
Zona verde de proteccién

adaptados

Esparcimiento en espacios | Locales de ocio

Instalaciones recreativas abiertas

Usos Institucionales
Publica

Oficinas de la Administracidon | No se establecen

Servicios de seguridad
Correos y analogos

Centros de culto
Cementerios

Otros Equipamientos

Instalaciones de apoyo productivo

No se establecen

3.1. Uso educativo.

Comprende aquellosinmuebl es (tanto las edifica-
ciones como las parcelas) que se destinan de forma
permanente a la formacion de la poblacion median-
telaimparticion de ensefianzas regladas en el marco
vigente. Formaran parte de esta categoria, por tanto,
todos los centros con homol ogacién oficial, sean pu-
blicos o privados.

3.2. Uso cultural.

Comprende los inmuebles destinados de forma
permanentealaconservaciony transmision delacul-
tura, tales como bibliotecas, museos, salas de expo-
sicion, casas de la cultura, auditorios, etc.

3.3. Uso sanitario.

Comprende aguellos inmuebles destinados a la
prestacion de asistencia médica 'y quirdrgica, en ré-
gimen ambulatorio o con hospitalizacion. Sin perjui-
cio deunamayor precision reguladoraatravésdedis-
posi ciones sectoria es, seincluiran centros sanitarios
privados, pero no consultas médicas privadas en des-
pachos profesionales.

3.4. Uso asistencial.

1. Seincluyen en estacategorialosinmuebles des-
tinados ala prestacion de servicios sociales no espe-
cificamente sanitariosalaciudadaniaen genera o gru-
pos especificos de la poblacion (centros de latercera
edad, casas-cuna, de acogidao de beneficencia, guar-
derias, centros de rehabilitacion, etc.).

2. S6lo seadmitiran bajo estacalificacién espacios
detitularidad privada cuando hayan sido homologa-
dos por laAdministracion competente.

3.5. Uso deportivo.

1. Seincluyen en esta categoria los espacios en
gue se disponen instal aciones paralaprécticadel de-

porte por los ciudadanos o € desarrollo de su cultu-
rafisica

2. No seconsideraran de uso dotaciona sino dees-
parcimiento, aquellas instal aciones deportivas de ti-
tularidad privada (clubes deportivos, campos de golf,
gimnasios, etc.) ni lasque, aun siendo publicas, sedes-
tinen alaexhibicién como espectécul o pablico del ger-
cicio deportivo profesional.

3.6. Uso de esparcimiento.

1. Comprende aqudllosespacioslibres(sn gpenasedi-
ficacion) detitularidad pablicay quetienen comofin per-
mitir € libre acceso ala poblacion paraque redlice ac-
tividades de descanso, relacién con los demés, juego y
paseo, asi como aguellos espacios adaptados para la
redizacion de actividades de ocio y esparcimiento y
gue, por sus caracteristicas 0 caracter de negocio priva
do, no se adscriben alos usos culturales o deportivos.

2. El Plan Especid establece condicionesdeadmisi-
bilidad diferenciadas respecto alos usos pormenoriza-
dosde1® nivel, paralosque ademés seestableceunlis-
tado de usospormenorizedosde 2° nive, yardacionados
en latabla de usos pormenorizados de este apartado.

i. Espacio libre publico: aquellos terrenos (sin ape-
nas edificacion) detitularidad plblicay cuyo fin esper-
mitir € libre acceso ala poblacion paraque redice ac-
tividades de descanso, relacién con los deméds, juego y

paseo.

ii. Esparcimiento en espacios adaptados. compren-
de aguellas edificaciones destinadas a la realizacion
deactividadesde ocioy esparcimientoy que, por sus
caracterigticas o carécter de negocio privado, no seads-
criben alos usos culturales o deportivos.

3.7. Usos institucionales.
1. Comprende aquellasinstal aciones donde se de-

sarrollan los usos pormenorizados que se definen a
continuacion:
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i. OficinasdelaAdministracion Piblica: € uso pro-
pio de los espacios en que se desarrollan las activi-
dades de gestion de los asuntos publicos y de aten-
cidn a ciudadano sobre éstas, tdescomo @ Ayuntamiento,
Juzgado, etc.

ii. Servicios de seguridad: € uso propio delasde-
pendencias en que se concentran servicios destinados
aasegurar lasalvaguardadelaspersonasy losbienes.

iii. Correosy anélogos.
3.8. Otros equipamientos.

1. Comprende los espacios que, pudiendo estar
incluidos dentro delacategoria de usos de equipamien-
tos y dotacionales, no tengan cabida en ninguno de
|os grupos anteriores de usos pormenorizados.

2. El Plan Especial establece condiciones de ad-
misibilidad diferenciadas respecto a los siguientes
usos pormenorizados de otros equi pamientos:

i. Centro de culto: espacio dedicado permanentey
principalmente ala celebracion de cultosy servicios
religiosos, siempre gque el acceso al mismo sealibre
y gratuito paratodos |os ciudadanos; no seincluiran
los edificios administrativos delasinstituciones ecle-
siales (uso oficinas), |os espacios pertenecientes a
Iglesias en los que se presten servicios dotacionales
(que se adscribiran ala categoria correspondiente de
este uso, si cumplen las condiciones establ ecidas pa-
ralamisma), los seminarios (dotacional educativo)
0 los monasterios y conventos (residenciales).

ii. Cementerio: espacio destinado al enterramien-
to eincineracion de restos humanos.

iii. Instalacion de apoyo productivo: espacio deti-
tularidad publicaen el que se disponen instalaciones
y se gjercen actividades para contribuir ala mejora
y mantenimiento de actividades productivas debido
a interés general 0 a su situacion de desventagja en
el mercado, tales como casas de lamiel y el queso,
bodegas, centros de investigacion agraria, granjas
experimentales.

4. USOS DE INFRAESTRUCTURAS.

1. Los usos de infraestructuras son los propios
delos espacios ocupados por instal aciones materia-
les que proveen servicios bésicos paralaorganiza-
cion del territorio en su conjunto, como las comu-
ni caciones, abastecimientos, etc., y necesarios para
el desarrollo del resto de los usos. Las infraestruc-
turas de cada categoria de servicio, masaun quelas
de equipamientos, se disponen sobre el territorio en
redes jerarquizadas.

2. Los usos de infraestructuras se pormenorizan
en categorias seguin €l tipo de servicios que prestan;
asi pues, cadacategoriaincluyelos e ementos que han
de conformarse en, al menos, unared de prestacion
de servicios (algunas categoriasimplican masde una
red).

3. El Plan Especia distingue, dentro de los usos
deinfraestructuras, las categoriasde 2° y 3% nivel que
serelacionan en la siguiente tabla:

Usos pormenorizados 2° grado

Usos pormenorizados 3° grado

Infraestructuras hidraulicas

Extraccion de agua subterranea
Tomaderos
Grandes infraestructuras de almacenamiento
Estanques
Dep6sito regulador
Estaciones de tratamiento
Conducciones de transporte

Conducciones agricolas
Conducciones urbanas

Conducciones de aguas depuradas

Infraestructuras de saneamiento

Fosas sépticas
Alcantarillado
Colectores generales
Depuradoras

Infraestructuras de energia

Generador eléctrico

Lineas de transporte

Lineas de distribucién

Lineas de conexién
Subestacién de transformacién
Centro de transformacion
Transformadores

Infraestructuras de comunicacién

Infraestructuras de tratamiento de
residuos

Infraestructuras de

transporte terrestre

viarias y
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4.1. Infraestructuras hidréulicas.

Comprende agquellos el ementos cuyafinalidad es
la extraccién, produccion, tratamiento, almacena
miento y distribucion de agua.

4.2. Infraestructuras de saneamiento.

Comprende agquellos el ementos cuyafinalidad es
larecogida, tratamiento y evacuacion de aguas.

4.3. Infraestructuras de energia.

Comprenden | os €l ementos destinados ala produc-
cion, transformacion, acumul acién, transportey dis-
tribucion de eectricidad, incluyendo las instalacio-
nes y equipos complementarios para su correcto
funcionamiento y seguridad.

4.4, Infraestructuras de tel ecomunicacion.

Incluyen aquellasinfraestructuras destinadas ala
emision, transmision o recepcion de signos, sefales,
escritos, imagenes, sonidos o informacion detodo ti-
po por hilo, radioel ectricidad, medios dpticos u otros
sistemas electromagnéticos.

4.5. Infraestructuras de tratamiento de residuos.

Son las que se destinan ala gestion, tratamiento,
reciclado, reutilizacion, recuperacion, o eliminacién
de los residuos (savo las de saneamiento), median-
te los métodos més adecuados para limitar sus im-
pactos sobre e medio ambiente.

4.6. Infraestructurasviariasy detransporteterrestre.

1. Sonlosespacios congtruidos paraque sobreellos
se produzca la circulacion o movimientos de perso-
nas, animales o vehiculos, y servir de acceso al res-
to de usos del territorio. Formaran parte de esta ca-
tegoriade uso € propio € emento soportede circulacion,
los elementos funcionales vinculados (obras de f&
brica, puentes, tlneles, asi como |os espacios paraes-
tacionamiento, auxilio, urgencias, pesaje, estaciones
de pasgjeros, intercambiadores modales, etc.) y las
franjas de terreno de dominio publico vinculadas a
viario y alos canales de transporte.

2. Todas estas infraestructuras han de ser de titu-
laridad publica; por tanto, un viario privado forma-
ra parte del uso de |os terrenos sobre los que discu-
rray aloscualessirva

3. El Plan establ ece condiciones de admisibilidad
diferenciadas respecto alos siguientes usos porme-
norizados de viario:

i. Autopista: viadestinadaalacirculacion exclusiva
y répidadevehiculosen dtasintensidadesdetréfico, se-
gun las condiciones de lalegidacion de carreteras.

ii. Carretera: viario parala circulacién preferen-
tede vehiculos, comprendiendo |as categorias restan-
tes de lalegislacion vigente de carreteras.

iii. Calle urbana: viario cuyafuncién principal es
candlizar €l transito hacia las actividades urbanas a
las que dan servicioy acceso, formando latramaur-
bana de un nlcleo de poblacién.

iv. Calle peatonal: viario de las tramas urbanas o
rurales de caracteristicas adecuadas a su uso peato-
nal y en los que no se permite la circulacion de ve-
hiculos a motor o se restringe a servicios publicos,
periodos limitados o a situaciones excepcionales.

v. Camino: via que discurre por suelos rasticos,
permite un nivel de circulacion vehicular controla-
doy local, y forma parte de lamalla principal desde
la cual se organizan los accesos a los usos rusticos
del territorio.

vi. Aparcamiento: espacios construidosy/o adap-
tados paraque en €llos permanezcan estacionados ve-
hicul os particulares. No seincluyen los espacios si-
milaresque seinduyen end grupo delasinfraestructuras
de transporte. El Plan establece condiciones de ad-
misibilidad diferenciadas respecto alos siguientesusos
pormenorizados de aparcamiento:

Vvii. Aparcamiento.

viii. Aparcamiento colectivo privado.
iX. Aparcamiento cerrado publico.

X. Aparcamiento publico al airelibre.

Transporte: espacios construidos y/o adaptados
paraque en ellos permanezcan estacionados vehicu-
losdetransporte, mientras estén fuerade servicio, en
reparacion y conservacion o en situacion de espera
y admisién de vigjeros o de cargade mercancias pre-
viamentea inicio delosvigjes. El Plan establece con-
dicionesde admisibilidad diferenciadasrespecto alos
siguientes usos pormenorizados de transporte:

Instalacion parad transporte pablico: espacios aco-
tados, con acceso directo desde la via publica pero se-
parados de ésta, en los que se disponen las paradas de
vehiculos terrestres de transporte plblico de vigjeros.

Estacién de suministroy lavado de vehiculos: es-
pacio acotado con acceso directo desde un viario cu-
ya funcion principal es el suministro de carburante
alosvehiculos, si bien pueden incluir servicioscom-
plementarios (lavado y reparaciones elementales de
los vehiculos, servicio de gria, bar-cafeteria, venta
al pormenor de pequefios articulos, etc.), siempre
quelamayor parte delaparcelaesté ocupadapor los
surtidores de combustible y las areas de maniobra
vinculadas a éstos.
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5. USOS PRIMARIOS

1. Son usos primariosagquellos que suponen € ger-
cicio de actividades de aprovechamiento de los re-
cursos del territorio, produciendo bienes que no re-
quieren de procesos de transformacién -salvo de

importanciaminima- parasu consumo, o paraservir
de insumos a actividades industriales.

2. Estos usos son propios del territorio rustico o
del medio marino y se pormenorizan en las siguien-
tes categorias de segundo grado:

Usos pormenorizados 2° grado

Grupos de actividades

Forestales

Obtencién de madera para uso industrial
Recoleccién de varas, plantas medicinales o similares
Aprovechamiento apicola

Agricolas

Mantenimento de cultivos

Uso tradicional

Agricultura intensiva sin cubricion
Agricultura intensiva con cubricién

Ganaderos

Pastoreo extensivo

Ganaderia estabulada familiar

Ganaderia estabulada artesanal

Ganaderia estabulada de caracter industrial
Guarda de animales domésticos

Extractivo-mineros

Cinegéticos

Actividad cinegética con fines recreativos
Control de poblaciones

5.1. Usos forestales.

Los usos forestales incluyen las actividades
gue se relacionan directamente con el aprovecha-
miento de los recursos de |os bosques. Se consi-
deran parte de esta categoria los siguientes gru-
pos de actividades:

i. Las encaminadas ala obtencion de madera pa-
rauso industrial mediante su transformacién en ase-
rradero en diversos productos (rollizo, viga, tablon,
etc.). No forma parte del uso forestal € aprovecha-
miento delamadera procedente de actividades de con-
servacion medioambiental.

ii. Las de recoleccién de pinocha, lefias, horque-
tas, varas, zujesy horquilletas, plantas medicinales,
setas o similares.

iii. Las de aprovechamiento apicola, entendien-
do como tales |a col ocacion de colmenas para pro-
duccién de miel de flores silvestres, sin otras
instalaciones.

5.2. Usos agricolas.

Comprenden €l conjunto de |abores destinadas a
lapuestaen cultivoy explotacion del suelo conlafi-
nalidad de produccion de especies vegetales. Lacla-
sificacion de los usos agricolas segun las interven-
ciones de transformacion gque suponen establecen
los siguientes niveles de actividades:

i. Mantenimiento de cultivos. corresponde al gjer-
cicio de la actividad agricola en terrenos ya pre-
parados para el desarrollo de este uso en formatra-

dicional y con intensidad moderada. L|eva apare-
jadas como intervenciones propias solo las de re-
mocion de ejemplaresdelafloray lafaunasilves-
tredentro delas &reas de cultivo y siempre que no
sean objeto de protecciény lasde plantacion y re-
coleccion de cultivos.

ii. Uso Tradicional: implica un gjercicio més in-
tenso delas actividades agricol as, entendiéndose in-
tervenciones propias de este nivel, ademasdelasan-
teriores, lasde abancalamiento, sempre quelasobras
se adapten alas caracteristicas del entorno (materia-
les, altura de muros, superficie de huertas, etc.), las
devallado (también con | as caracteristicas del entor-
no) y lasdeampliacion deviarios, instalacionesy edi-
ficaciones existentes hasta los limites justificados
por |las necesidades agricolas.

iii. Agricultura intensiva sin cubricién: corres-
ponde aun gercicio mésintenso delaactividad agri-
colaen €l que, parapotenciar su productividad, sead-
mite en general una mayor intensidad en las obrase
intervenciones vinculadas, si bien los planes, en ca-
dacaso, precisaran éstasy sus condiciones de gjecu-
cion. En este nivel de uso no se permite el empleo
generalizado de sistemas de cubricion de cultivos
(invernaderos) a fin de lograr el mantenimiento de
la calidad del paisaje agricola.

iv. Agricultura con cubricion: es el dltimo nivel
previsto en cuanto alaintensidad del uso agricola;
las intervenciones propias son las mismas queen e
caso anterior, diferenciandose en que se permite la
cubricion de los cultivos, con las condicionesy pro-
porcién gque sean establecidas por los respectivos
planes de ordenacion.
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5.3. Usos ganaderos.

Comprenden e conjunto de actividades destina-
das a la guarda, cuidado, alimentacién, reproduc-
cion, cria, engordey explotacion de animal es domés-
ticos, tanto S se readlizan en corrales e instal aciones
especializadas, como en régimen de pastoreo.

Laclasificacion de los usos ganaderos se realiza
en funcion de las intervenciones de transformacion
que implican, surgiendo los siguientes niveles:

i. Pastoreo extensivo: cuando la actividad se de-
sarrolla mayoritariamente en el campo abierto, per-
mitiendo alos animales desplazarse por amplias zo-
nasy alimentarse delos pastos natural es, sin perjuicio
de que se recojan en rediles.

ii. Ganaderia estabulada familiar: este nivel de
uso se considera compatible con carécter general en
lasfincas de cultivo e incluso con las viviendas em-
plazadas en &mbitos rasticos. La unidad productiva
familiar desarrolla en €l interior de cada finca acti-
vidades de aprovechamiento ganadero con una ca
bafia limitada. Este uso tiene asociadas como inter-
venciones propiaslasdelosusos agricolastradicionaes,
asi como obrasdeinstalaciony edificacion, siempre
gue su objeto, caracteristicasy dimensiones se limi-
te estrictamente alas necesidades de | as actividades
ganaderas.

iii. Ganaderia estabulada de carécter artesanal: se
entienden, en principio, adscribibles aestacategoria
lasinstalaciones en que se superen las 10 cabezasen
el caso de explotaciones de bovino 0 5 madres en el
de porcino (o, s cuentan con ambas cabafias, que la
sumadel doble del nimero de cerdas madres mas ca-
bezasbovinas sea superior a10). Lasintervenciones
asociadas a este nivel de uso son las mismas que las
del anterior, si bien pueden ser de mayor dimension.
Para especies distintas a las de bovino y porcino, se
aplicaran las equivalencias correspondientesen UGM.

iv. Ganaderia estabulada de caracter industrial:
en este nivel de uso € gercicio de la ganaderiatie-
ne caracter exclusivo o muy predominanteen lains-
talacion, lacual, por otra parte, hade estar sometida
aunas exigencias mucho mayores de funcionamien-
to. En tanto los planes competentes no establezcan
otros pardmetrosdistintos, € PIOT adscribe aesteni-
vel cualquier instalacion en que se superenlas 76 ca-
bezasen el caso de explotacionesdebovino 0 38 ma-
dresen €l deporcino (0, S cuentan con ambas cabafias,
gue lasumadel doble del nimero de cerdas madres
y cabezas bovinas sea superior a 76). Para especies
distintas a las de bovino y porcino, se aplicaran las
equivalencias correspondientes en UGM.

v. Guarda de animales domésticos. secalifican con
tal nivel las fincas en que se guardan animales que
no sedestinan al aprovechamiento de sus productos,

sino a otros fines tales como compafiia de seres hu-
manos, ocio, vigilancia, etc. Asi pues, se consideran
incluidos en este nivel las guarderias de animalesde
compafiia, |os centros de adiestramiento, |os criade-
ros de este tipo de animales, etc. No pertenecerén a
este nivel de uso, sin embargo, las perreras publicas,
los centros publicos deinvestigacion o control de es-
pecies animales (ambos usos dotacionales), los es-
tablos 0 smilares donde se guardan animales paraprac-
ticas recreativas o0 deportivas (salvo que estén en
fincas separadas de las adscritas a g ercicio detales
usos Yy alas que no accedan los usuarios).

5.4. Usos extractivo-mineros.

Comprenden & conjunto de actividades consisten-
tes en laretirada de material es geol gicos de su em-
plazamiento natural para su posterior aprovecha-
miento econémico. No forman parte de esta categoria
de uso las extracciones de agua (usos de infraestruc-
turas) ni e aprovechamiento de recursos minerales
extraidos como resultado de movimientos de tierra
gjecutados para adecuar |os terrenos al gercicio de
otros usos autorizados.

5.5. Usos cinegéticos.

Comprenden | as actividades consi stentes en bus-
car, perseguir, matar y cobrar animales silvestres. El
gjercicio de este uso no implica autorizacion de nin-
gunaintervencion de transformacion territorial aso-
ciada; por el contrario, su admisibilidad en un ambi-
to territorial concreto debe condicionarse aque, una
vez finalizada, no permanezcan vestigios de lamis-
maen el medio. Se incluyen dentro de este nivel:

i. Las practicas cinegéticas como actividad pro-
ductivay de recreo.

ii. Las précticas cinegéticas como medidade con-
trol poblacional de |as especies cinegéticas.

6. USOSINDUSTRIALESY DEALMACENAMIENTO

1. Tienen usoindustrial y/o de d macenamiento los
espacios en los cuales se realizan |as operaciones de
elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje
y distribucion mayorista de productos, salvo que se
incluyan como parte constitutiva de otros usos de
acuerdo con las definiciones de este anexo.

2. Todo uso de este grupo se aplica siempre a
una superficie acotada de suelo (parcela) en cu-
yo interior se sitlian las edificaciones einstal acio-
nes industriales.

3. El Plan Especial distingue, dentro de los usos
industrialesy de amacenamiento, lossiguientesgru-
posde 2° nivel y 3¥ nivel que serelacionan enlasi-
guientetablay paralos que establ ece diferentes con-
diciones de admisibilidad:
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Usos pormenorizados 2° nivel

Usos pormenorizados 3° nivel

Produccién Industrial

Industria ligera
Industria pesada.

Almacenes y comercio mayorista

Cuartos de aperos
Almacenes agricolas
Industriales
Comerciales

Artesania y oficios artisticos

No se establecen

Reparacion y mantenimiento de objetos domésticos

No se establecen

Talleres de reparacién de vehiculos

No se establecen

6.1. Produccién industrial.

Comprende los edificios e instalaciones donde se
Ilevan a cabo procesos de transformacion de bienes
parasu uso final, o parala obtencién de insumosin-
termedios, mediante procesos seriados o, en todo ca-
S0, no propios de las actividades incluidas en la cate-
goriade artesaniay oficios artisticos.

6.2. Almacenesy comercio mayorista.

1. Corresponden a aguellos espacios en gque se
guardan, depositan o almacenan bienes y productos
Cuyo destino es ser insumos de la produccién indus-
trial o proveer establecimientos comerciales (no pue-
den albergar actividades de ventaa pormenor).

2. No seran almacenes|os que, emplazadosen una
parcelacon otro uso principal a cual se adscriben, se
destinan aguardar bienesvinculadosalaactividad de
€se uso y no superen los limites dimensionales esta-
blecidos respecto al uso principal, salvo los cuartos
de aperos.

6.3. Artesaniay oficios artisticos.

Son los usos propios de aguellos locales en los
gue se redlizan exclusivamente actividades para la
obtencion o transformacion de productos por proce-
dimientos no seriados o en pequerias series, de muy
limitada dimensi6n en cuanto asuperficie, trabajado-
resy maquinariay potenciaeléctrica

En esta categoria, |as actividades deben ser com-
patibles con los requerimientos ambientales de un
entorno residencid. Seincluirden estacategorialaven-
tadirectadelosbienesproducidos artesandmente, Sem-
pre quelaactividad sereaice en e mismo local y no
ocupe una superficie mayor del 50% del total.

6.4. Reparacion y mantenimiento de objetos
domésticos.

Son los usos propios de aguellos locales en los
gue se redlizan exclusivamente actividades de repa-
raciény mantenimiento de objetos domésticos, sinal-
terar deformasignificativalanaturalezainicial delos
bienes.

En esta categoria no se incluyen los locales desti-
nados alareparacion de objetos de grandes dimensio-
nes o que requieran de una superficie de trabajo ma-
yor de 1.000 m? (en tales casos, se considerardn como
usosdeindustrialigera). De otra parte, s lasactivida
des de reparacion se prestan junto alas de venta con
unasuperficie inferior al 50% del local, se considera
ran uso comercia en la categoria correspondiente.

6.5. Talleres de reparacion de vehiculos.

Son los propios de |os espacios en donde se redli-
zan habitual mente el mantenimiento y arreglos de ve-
hiculosde mator (mecanica, dectricidad, carroceria, €c.).

No se adscriben aestacategorial as estaciones de ser-
vicio ni los espacios donde se estacionan los serviciosde
remolque para asstenciaen carretera (categoria de estar
cionamientosrestringidos); en cambio, si seincluyenlos
epaciosdondeseredizan lasingpeccionestécnicasave-
hiculos, asi como las actividades de venta de repuestosy
accesoriosdevehiculosdemotor, S seredizanenlamis-
maparcday no ocupan mésdd 25% delasuperficietota.

7. USOS TERCIARIOS

1. Tienen uso terciario los espacios donde se pres-
tan serviciosd publico adscritos alos sectores econo-
micos del comercio minorista, la hosteleria (salvo de
alojamiento turistico), € transporte y/o las comunica
ciones (solo actividadesmuy concretascomo lasdelas
agencias de vigies, mensgjeria, etc.), € financiero, €
inmobiliario, e empresarial, € profesiond, etc.

2. Desde la Optica urbanistica y territoria, las ca
racteristicas mas significativas de los usos comercia
lesy de servicios son lavinculacion de la actividad a
un espacio permanente, la posibilidad de asistencia
frecuente de publico general a local, su compatibili-
dad con los usos cotidianos de la poblacion residente
(conviniendo incluso que se localicen en los mismaos
entornos urbanos) y, finalmente, e carécter de nego-
cio privado que, por lo generdl, tienen talesactividades.

3. El Plan Especial distingue, dentro delos usoster-
ciarios, lossiguientesgruposde 2° nivel y 3% nivel que
serelacionan en lasiguiente tablay paralos que esta-
blece diferentes condiciones de admisibilidad.
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Usos pormenorizados 2° nivel Usos pormenorizados 3° nivel

Comercio Venta minorista
Servicios personales
Bares y restaurantes

Oficina Administrativas
Financieras y bancarias
Profesionales

7.1. Comercio. 2. Noseincluiran en € uso de oficinaslos espacios

1. Comprenden aquellos espacios en |os cua-
les se realizan actividades de venta al pormenor
al publico en general de bienes materiales para ser
usados o consumidos fuera de los mismos; tam-
bién forman parte de los usos de comercio mino-
ristaloslocal es donde se prestan servicios perso-
nales al publico de frecuencia usual y que no se
engloban dentro del grupo de las oficinas, asi co-
mo aguell os espacios donde se desarrollan activi-
dades hosteleras.

2. Un espacio con esta calificacion podraincluir
usos complementarios no comerciales, siempre que
lasuperficietotal de éstosno supere el 50% delades-
tinada a la circulacién del publico en general; nun-
ca podran ser usos complementarios del comercial
losresidenciales o turisticos, ni cualesguieraquein-
cluyan actividadesincompatibles con el uso publico
general.

7.2. Oficina.

1. Serefiere alos espacios en que se realizan ac-
tividades cuya funcion principal es la prestacion de
serviciosadministrativos, técnicos, financieros, dein-
formacion u otrosandogos, mediantelagestiony trans-
mision de informacion.

contalesfinesqueseintegren enotro uso principa del
cual dependen (talescomo las oficinas delos espacios
comerciales, turisticos); tampoco seincluirdnlosloca
les administrativos de titularidad publica que perte-
nezcan ala categoria dotacional correspondiente.

8. USOS TURISTICOS

1. Tienen uso de aojamiento turistico aquellos esta
blecimientos en los que se presta un servicio de aoja
mientotempord (sin cambio deresidencia) y queseofer-
tan en régimen delibre concurrenciay mediante precio.

2. Tendran también uso de alojamiento turistico
los espacios asociadosfisica, funciona y juridicamen-
te a inmueble principal de alojamiento, en los que
se desarrollen actividades complementarias y nece-
sarias alas de alojamiento.

3. Los establecimientos turisticos se clasifican, a
los exclusivos efectos de las disposiciones estable-
cidaspor €l presente Plan Especia y sin perjuicio de
gue cada establecimiento hayade adscribirse aagu-
nade las modalidades sefidladas en el articulo 32 de
laLey 7/1995, en las siguientes categorias, diferen-
ciadas seguin el carécter delos serviciosy la activi-
dad turistica que desarrollan, las cuales se resumen
en lasiguiente tabla:

Usos pormenorizados 2° nivel

Usos pormenorizados 3° nivel

Establecimientos turisticos convencionales

Hotel

Hotel apartamento

Pensién

Hotel en casco urbano no turistico

Complejos turisticos

No se establecen

Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza

No se establecen

Establecimientos de turismo rural

Casas rurales
Hotel rural

Campamentos de turismo

No se establecen

8.1. Estableci mientos turisticos convencional es.

Se entenderan incluidos en la categoria de Estable-
cimientosturisticos convencionaeslosinmueblesdon-
de se presten serviciosde dojamiento turigtico en éreas
urbanas que no lleven asociadamés of ertacomplemen-
tariaque laexigida por lalegidacion vigente.

i. Hotel: establecimiento comercial quebajo unidad
econdmicadeexplotacién ofreceaojamiento, conosin

otros servicios complementarios, deacuerdo con su ca
tegoria; ocupalatotalidad o parteindependizadadeun
inmueble, congtituyendo sus dependencias un todo ho-
Mogéneo con entradas'y, en SU Caso, ascensores, esca
leras, otras dotaciones de uso exclusivo ddl estableci-
mientoy redinelosrequisitostécnicosy de equipamiento
establecidos en € ordenamiento sectorid vigente.

ii. Hotel apartamento: establecimientos comer-
cialesen el que ademés de concurrir las condiciones
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indicadas paralos hoteles, cada unidad alojativa de-
be estar dotada del equipamiento einstalaciones ne-
cesarias parala conservacion, preparacion y consu-
mo de alimentos, friosy calientes.

iii. Pension: establecimiento hotelero gque se ex-
plota en un inmueble compartido con otros usos,
siendo de utilizacion coman |os ascensores, escale-
rasy demés dotaciones que pudiera haber en €l edi-
ficioy cualesquieraotros establecimientos al ojativos
que no al cancen las condiciones minimas paraser con-
siderados como hotel.

iv. Hotel en casco urbano no turigtico: esd uso pro-
pio delos establecimientos que baj o unaunidad econd-
mica de explotacion, y correspondiéndose con dguno
delosusosdefinidoscomo hotel o gpartamentoend pre-
sente Plan, se Sitllan en éreas urbanas no turigticas, pa
rafacilitar dojamiento a visitantes no vacacionales.

8.2. Complejos Turisticos.

Incluyen aquellos establecimientos que combi-
nen la of erta alojativa con uno o mas elementos de
ofertacomplementariaal servicio de aquella; lasdi-
mensionesy caracteristicasdelaofertacomplemen-
taria deben tener entidad suficiente para ser consi-
deradas como un establecimiento independiente
capaz de definir al propio conjunto.

8.3. Establecimientos turisticos ligados a la
natural eza.

Se consideran incluido en estacategoriaatodoin-
mueble en el que se presten servicios en régimen de
explotacion, se sitlien en entornos de alto valor na-
tural, fuera de niicleos poblados, afin de permitir €l
disfrute pasivo de la naturaleza.

8.4. Turismo Rural.

1. Seincluyen en esta categorial os establecimien-
tosde alojamiento turistico vacacional en edificacio-
nes de arquitecturatradiciona situados en el medio
rural, en nlcleos rurales o en cascos urbanos de va-
lor historico artistico relacionados con entornos ru-
rales, reconocidos como talespor e planeamiento ur-
banistico municipal.

2. Pueden distinguirse los siguientes tipos:

i. Casas Rurales. edificaciones de alojamiento
complementados con €l disfrute de entornos de alto
valor natural, en emplazamientos relativamente ais-
lados de actividades humanas y nlcleos poblados.

ii. Hotel Rural: establecimiento consistente en un
edificio, querelnalas caracteristicastipol égicaso de
interés historico-artistico definidas en el apartado
anterior en el que se prestan servicios turisticos de
alojamiento en régimen hotelero y bajo unatinicauni-

dad de explotacién, de acuerdo alas condiciones ex-
presadas en la normativa sectorial turistica.

8.5. Campamentos de turismo.

Comprende los espacios acondicionados para la
prestacion del servicio de alojamiento turistico me-
diante ocupacién temporal con abergues méviles
(tiendas de campafia, caravanas 0 Similares) transpor-
tados por € turistay retirados al acabar su estancia,
en las condiciones que se determinen en lanormati-
vasectorial aplicabley caracterizandose dicho espa-
cio por su destino parad disfrute de la convivencia
vacacional al airelibre.

8.6. Establecimientos turisticos recreativos.

Se incluyen en esta categoria los inmuebles, es-
pacios e instalaciones cuyo uso principal sealarea
lizacion de actividades recreativas, de ocio y de es-
parcimiento en espacios adaptados, destinados
fundamental y mayoritariamente alos visitantes tu-
risticosdelaida

9. USOS RESIDENCIALES

1. Tienen uso residencial aguellos espacios desti-
nadosd aojamiento permanente de personas. Tendran
también uso residencial |os espacios asociadosfisica,
funcional y juridicamente a inmueble principal de
alojamiento, en los que se desarrollen actividades
complementarias y necesarias alas de alojamiento.

2. A efectos de individualizacién de las unidades
de vivienda, cada una serd la que se delimite como
tal en el Catastro y/o en el Registro de la Propiedad.

3. El Plan Especia establece condiciones de ad-
misibilidad diferenciadas respecto alos siguientesusos
pormenorizados: vivienda unifamiliar libre, vivien-
da colectivalibre y vivienda en régimen de protec-
cion pablica

9.1. Vivienda unifamiliar libre.

Es & uso propio de parcelas con acceso indepen-
diente desde el espacio publico en las que se dispone
unao, eventualmente, dosviviendas, que no estan so-
metidas a regimenes legal es de proteccién publica.

9.2. Vivienda colectivalibre.

Es el uso propio delos espacios residencidesy de
Zonas comunes adscritas en parcelas en las cuales se
dispone uno o més edificios dentro delos cualesexis-
ten varias unidades de viviendano sometidasaningin
régimen de proteccion publica(independientemente de
gue hayatambién espacios destinados aotros usos). Pa-
ra corresponder a este uso, se tendré que poder |legar
a cada una de las unidades de vivienda de la parcela
desdecuaquieradelosaccesosdd edificioa exterior.
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9.3. Vivienda en régimen de proteccion puablica.

Esel uso propio de cualquier parcelaresidencial,
seadeviviendaunifamiliar o colectiva, enlacua las
viviendas que se sitlen deben estar sometidas a al-
gun régimen de proteccion puablica.

ANEXO SEGUNDO: PARAMETROSNORMATIVOSRE-
GULADORES DE LA EDIFICACION.

1. CONCEPTOSNECESARIOSPARA LAAPLICACION DE
LASCONDICIONESDE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

1.1. Tipos de espacios resultantes de la division
basica del territorio.

1. Las determinaciones de ordenacion pormeno-
rizada del planeamiento, en |la medida que estable-
cen el uso y aprovechamiento de las diversas partes
de un &mbito territorial, siempre generan una divi-
sién del mismo en dostipos de espacios, diferencia-
dos por criterios topol 6gicos:

a) De un lado, aguellos que se disponen forman-
do una red con continuidad topoldgicay cuya fun-
cion caracteristica es dotar de accesibilidad a terri-
torio, posibilitando su aprovechamiento.

b) De otro, aquellos que se disponen como poli-
gonos discontinuos, separados entre si por |os espa-
cios anteriores que les dotan de accesibilidad; estos
espacios tienen como funcion principal dar soporte
alas actividades y aprovechamientos humanos.

2. Algunosespacios pueden resultar dedificil adscrip-
cidnaagunadelasdoscategoriasanteriores, talescomo:

a) Terrenos que son simultaneamente espacios de
servicioy servidos, debido asituaciones“andémalas’,
como, por gemplo, servidumbres de paso que, sien-
do parte de una finca, dan acceso a otra adyacente
sin acceso desde lared viaria.

b) Espacios soportes de actividades especificas que
pueden ser alavez conexion entre elementos de la
red de accesibilidad, como un parque o plazaen €
centro de una manzana que seria la union entre dos
calles gue llegan a dos de sus lados opuestos.

¢) Elementos separados espacial y funcionalmen-
te por situarse en niveles altimétricos distintos, pero
superpuestos en su proyeccion en planta; tal esel ca
50 de un recinto de suel o que sobre rasante esunaman-
Zana mientras bajo rasante esta cruzado por calles.

3. Conlafinalidad de clarificar posibles situacio-
nes ambiguas como |as anteriores, este Plan Especial
divide latotalidad del territorio que ordena porme-
norizadamente en “ elementos de accesibilidad” que
forman redes continuasy “ espaci os de aprovechamien-
to”, dispuestos en poligonos discontinuos. Los pri-

meros siempre se adscriben alas zonasdeviario (ro-
dado o peatonal).

1.2. Viarioy red viaria

1. Sedenominaviario acadae emento conforman-
tedelared de accesibilidad y servicio de un territo-
rio. Sedenominared viariaalaformadaen un terri-
torio por laarticulacion de todos los viales.

2. El Planidentificacomo viarios con ordenacion
pormenorizada | os espacios delimitados en el plano
de ordenacién pormenorizada alos que se les asig-
naunade las zonas viarias.

3. Lacaracteristicamassignificativadelosviarioses
que estén interconectados a través de sus distintos ele-
mentos, conformando unared continua. Por reglagene-
ral, todos los el ementos de lared son de uso publico (y
con frecuenciatambién dedominio pablico), sin perjui-
cio de queestén sometidosalaspertinentesregul aciones.

1.3. Manzana.

1. Se denomina manzana a cada recinto de suelo
gue, definido como tal por el planeamiento que es-
tablezcalaordenacion pormenorizada, conformauna
unidad de espacio de aprovechamiento.

2. Los limites que formen el perimetro de una
manzana habran de ser lineas de alguno delossiguien-
tes dostipos:

~ @) Lasquedefinen el margen de un elemento via-
ro, o

b) Las que sefiden el [imite entre suelo rastico y
suelo urbano o urbanizable.

3. Lamayor parte de |as extensiones de las man-
zanas son de uso y dominio privado y, como tales,
susceptibles de divisiones interiores en razén de las
distintas propiedades, destinos, etc.

1.4. Alineacién viaria.

1. Se entiende por dineacion viarialalineamedian-
telacud € planeamiento delimitalos viarios y, consi-
guientemente, generalacorrespondiente division del te-
rritorio queordena, separando lasmanzanasdelared viaria

2. En ¢ plano de ordenacion pormenorizada, es-
te Plan Especial define con precisiontodasy cadauna
de las alineaciones viarias de | os terrenos que cuen-
tan con ordenacion pormenorizada.

1.5. Concepto de edificio.
1. Seentiende por edificio (o edificacion) todacons-

truccién de dimensiones adecuadas para albergar
usos o actividades.
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2. Losedificiosseindividualizarany distinguiran
unos de otros atendiendo alaunidad de sus volume-
nes aparentes, de acuerdo alos siguientes criterios:

a) Ladisposicion de un anico volumen aparente
en dos 0 mas parcelas urbanisticas hara que se con-
sidere como un edificio individual |a parte que ocu-
pecadaunadelas parcelas. Asi pues, ladivision par-
celaria produce la divisién de un volumen continuo
en tantos edificios como parcelas ocupe.

b) En cada parcela se contaran independientemen-
te cuantos edificios haya en funcién de que cada uno
se conforme como volumen propio aparente, aungque
estén unidos por debgjo del nivel delaparcela(un s6-
tano comun, por gemplo) o por encimamediante ele-
mentos de comunicacion de caracter formal o funcio-
nal (pérgolas, pasarelas, escaleras exteriores, €c.).

¢) Los elementos construidos que unen fisicamen-
teedificios sin romper susrespectivas unidades apa-
rentes estarén sujetos al cumplimiento de las condi-
ciones normativas que regulan la edificacion vy,
especialmente, de las que tienen por objeto el con-
trol de sus dimensiones. Si asi fuera necesario para
la correcta aplicacion de alguna norma, cada uno de
estos elementos se adscribird proporcionalmenteaca
da uno de los edificios que une.

d) La aplicacién de estos criterios admitira cier-
tosmargenesdeflexibilidad segiin ladiversacasuis-
tica existente, buscando las interpretaciones méas
acordes con laprécticahabitua. Por giemplo, dosvo-
[imenes con minimas separaciones entre ellos podran
considerarse como un solo edificio y, en el supues-
to contrario, se podra entender dividido en dos edi-
ficios un volumen formado por dos piezas de gran-
des dimensiones unidas por un elemento de débil
presencia perceptual.

1.6. Tipos de edificios.

1. Se considerara edificio auxiliar aquél de pe-
guefia entidad en volumen construido (nunca mas
de unaplanta) que acompafiaal principal delapar-
cela, complementando el uso de éste o cubriendo
necesidades de servicio. Asi, podran ser edificios
auxiliares volumenes independientes tales como
barbacoas, pérgolas, juegos infantiles, depdsitos
de agua, cuartos de instal aciones, cobertizosy cuar-
tos de aperos o pequefiamaguinaria, etc. Todo edi-
ficio no auxiliar se considerara edificio principal.

2. Paraque vol Umenesindependientes de una par-
celapuedan considerarse edificios auxiliares, ademés
de cumplir cada uno con las condiciones del nime-
ro anterior, verificarén las siguientes:

a) Debera existir siempre algun volumen cons-
truido que pueda ser considerado como edificio
principal.

b) La suma de las superficies construidas de to-
doslos edificios auxiliares no superara el 50% de la
superficie construidatotal de los edificios principa-
les delaparcela

¢) Lasuma de las superficies construidas de todos
losedificiosauxiliaresno podraser mayor del 10% de
lasuperficie maximaedificable establecidapor € pla-
neamiento paralatotalidad de la parcela urbanigtica.

3. En tanto en ninguno de |os planeamientos ob-
jeto delaadaptacion que es €l origen de este Plan no
se establecen diferencias entrelostipos de edificios,
las condiciones normativas sobre la edificacion se-
ran de aplicacion sobre los edificios auxiliares con
el mismo grado y alcance que sobre los principales.

1.7. Elementos del edificio.

1. Se denominan cuerpos volados de un edificio
aquellas partes del mismo que sobresalen delospla-
nos gque definen el volumen del edificioy quetienen
carécter habitable u ocupable por |as personas, tales
como balcones, miradores, terrazas o similares.

2. Se denominan elementos sdientes de un edificio
aquellos e ementos congtructivos que sobresalen delos
planos que definen & volumen ddl edificio Sintener ca
récter habitable u ocupable por |as personas, talescomo
zbcaos, deros, cornisas, marquesinas, rétuloso smilares.

3. Sedenominan e ementostécnicosdeinstaaciones
aaquélosintegrantesdelasingtaacionesa serviciode
inmueble, tales como depdsitos de agua, equipos de
acondicionamiento deaire, filtrosde aire, conductosde
ventilacion, antenas, pararrayos, ecaleras y ascenso-
res, tendederos de ropa, cuartos de lavado, y similares.

4. Sedenominacuerpo principal del edificioalapar-
te de éste que se define como un volumen unitario, una
vez descontados | os cuerpos volados, eementossalien-
tes y elementos técnicos de instalaciones (salvo losin-
cluidosen laenvolvente del propio cuerpo principd).

1.8. Alcance de | as condiciones de ordenacion de
|a edificacion.

1. Seentiende por condiciones de edificacién las
determinaciones de ordenacidn pormenorizada me-
diante las cuales |os planes regulan los distintos as-
pectos que deben observarse en |os actos de edifica-
ciony prediales sobre parcel as edificables, que puedan
gercerse en un ambito de ordenacion determinado.
Por tanto, estas condiciones no son de aplicacion so-
bre actos de gjecucién de otra naturaleza.

2. Toda condicion sobre la edificacion se aplicara:
a) Respecto a todos los actos de edificacion y/o

prediales (siempre que por las caracteristicas propias
del acto sea procedente).

boc-a-2010-051-1443



&g% Boletin Oficial de Canariasniim. 51

7023

Lunes 15 de marzo de 2010

b) Sobretodosy cadauno delos edificios que pu-
dieran disponerse en la parcela, considerados tanto
individual mente como en conjunto.

3. Las condiciones sobre la edificacion se clasifi-
can en los siguientes grupos.

a) Condicionesparalaregulacion delaparcda aqué-
llas mediante las cuales & planeamiento regulalas di-
mengonesy formaque debentener lasparcelasparaque
las mismas puedan ser soportes de actos edificatorios.

b) Condiciones de disposicion delaedificacion en
laparcda aguéllasmediantelascuadese planeamien-
to regulalaformaen que deben o pueden disponer-
selosvolumenes construidosen € interior delapar-
cela urbanistica.

¢) Condiciones de volumen y forma de la edifi-
cacién: aguéllas mediante las cuales el planeamien-
to regulala aparienciaformal y dimensiones de los
volumenes edificables en la parcela.

d) Condicionesdeintensidad delaedificacion: aqué-
llas através de las cuales €l planeamiento establece
indicadores cuantitativos directos que determinan o
limitan el aprovechamiento edificatorio de las par-
celas urbanisticas.

2. DETERMINACIONESPARA LA REGULACION DELA
PARCELA.

2.1. Alcance operativo de las determinaciones so-
bre laparcela

1. Las condiciones sobre |a parcela son determi-
naciones de ordenacion pormenorizada que, estric-
tamente, tienen su aplicacién sobre los actos predia-
les. No obstante, estas condiciones también deberan
cumplirse parala autorizacion de otros actos de je-
cucion (especiamente, los de edificacidn).

2. El alcance operativo de cuaquier condicion
sobre la parcela se resolvera de acuerdo a los si-
guientes criterios:

a) Habra de cumplirse para autorizar cualquier
acto predial.

b) No sera de aplicacion para autorizar actos so-
bre la vegetacion, la floray la fauna, movimientos
detierra, intervenciones viarias o instalaciones.

¢) No sera de aplicacién para autorizar las obras
de edificacion de demolicion, de conservacion, de acon-
dicionamiento ni de reestructuracion; en cambio, ha-
bra de cumplirse para autorizar obras de edificacion
de ampliacion de nueva planta.

d) No sera de aplicacion para autorizar cambios
de actividad.

2.2. Parcela urbanistica

1. Se entiende por parcela urbanistica la porcion
de suelointerior aunamanzanaque, cumpliendo los
requisitos del plan, es sobre la que se aplican las
condiciones de ordenacién pormenorizada para re-
solver la autorizacion de actos de gjecucion.

2. Laparcelaurbanisticaes el ambito de suelo en
gue se divide una manzana, lo que implica que:

a) Todalaextension de unaparcel aurbanisticade-
be quedar comprendida en €l interior de una misma
manzana. Por tanto, las partes de unafinca catastral
gue ocupen espacio calificado como viario no forma-
ran parte de la parcela urbanistica.

b) Toda la extension de una manzana ha de que-
dar divididaen parcelas urbanisticas, detal modo que
cada punto de su interior habra de pertenecer a una
y s6lo a una parcela urbanistica.

3.Asmismo, laparcelaurbanisticaesel dmbito mi-
nimo en cualquier divisionterritorial, desded puntode
vistadelaordenacion pormenorizadaasi como delages
tiony delagecuciony, por tanto, en lamisma conflu-
yen todas|as determinaciones propiasdd planeamien-
to. Por tanto, laparcdlaurbanisticaese objetoinmueble
afecto unitariamentea cumplimiento delosdeberesur-
banigticosy d queserefiered gercicio delosderechos
y aprovechamientos urbanisticos. En consecuencia, la
identificacion delaparcelaurbanigticay laverificacion
desu caracter comotal esel primer control administra-
tivo previo eindispensable paralaautorizacion de cua-
quier acto de gecucion sujeto d cumplimiento de las
condiciones de la ordenacion pormenorizada.

4. Cuando se pretenda realizar un acto de gecucion
sobre unaparcelaque esté adscritaados 0 maszonasde
ordenaciony, por tanto, le seen de aplicacion diversascon-
dicionesnormativas seatenderaal ossguientescriterios:

a) Si existen diferentes condiciones de regulacion
delaparcela, secumplirdlamésrestrictivasobreto-
dalaparcela urbanistica.

b) Si existen diferentes condicionesdedisposicion
delaedificacion, cadaunadeberdcumplirseenlasub-
parcela correspondiente.

) Si existen diferentes condiciones de ocupacion
o de edificabilidad en la parcela, se cumpliralamas
restrictivasobrelatotalidad delaparcelaurbanistica

d) Si hay diferentes condiciones de regulacion de
las alturas, cada una debera cumplirse en la subpar-
cela sobre la que se establezca.

€) Si se establecen diferentes usos principales, la
linea que separa cada zona de ordenacion habra de
necesariamente considerarse como limite de parcela.
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f) Si se establecen diferentes usos compatiblesen
cada una de las partes de la parcela urbanistica sblo
serédn compatibles aquéllos que |o sean en todas las
zonas de ordenacion y cumpliendo las condiciones
mas restrictivas de cada una de las zonas.

0) Si se establecen diferentes usos prohibidos en
partes distintas de la parcela urbanistica, en latota-
lidad de ésta estara prohibido todo uso quelo estéen
cualquierade las zonas de ordenacién que le afecte.

h) Si seestablecen otras condiciones diferentesen
partes distintas de la parcela se resolvera su aplica-
cion por analogia con los sefialados en los parrafos
anteriores.

2.3. Regulacion de las condiciones de parcela.

1. Al establ ecer |aordenaci 6n pormenorizada, las
condiciones que debe cumplir una finca predia pa-
raalcanzar el carécter de parcelaurbanistica pueden
establecerse de cualquiera de las siguientes formas:

a) Sefialando con carécter vinculante la parcela-
cion de un recinto, bien en su integridad o bien al-
guno de sus elementos.

b) Fijando determinados pardmetros que habran
deverificarse paraque unafincatengael caracter de
parcela urbanistica.

¢) Remitiendo el establecimiento de tales condi-
ciones (0 algunas de ellas) afuturosinstrumentos de
ordenacion.

2. Se entiende que un &mbito (normalmente una
manzana, toda o en parte) tiene parcelacion vincu-
lante completacuando el planeamiento sefialaexpre-
samente, como determinacion de ordenacion por-
menorizada, unadivisién parcelaria, de modo tal que
cada unidad ha de ser obligatoriamente en una par-
celaurbanistica. En tales casos, cada unade las par-
celas urbanisticas definidas es inalterable y el cam-
bio de cualquiera de sus elementos exigira la
modificacion del correspondiente planeamiento.

3. Seentiende que un &mbito tiene parcel acidn vin-
culante parcia cuando el planeamiento sefialaexpre-
samente, como determinacion de ordenacién por-
menorizadade cumplimiento obligatorio, sdlo algunos
elementos de la division parcelariay no ésta en su
integridad. Por gemplo, trazando el gjelongitudinal
de una manzana rectangular y exigiendo que todas
las parcelas han de hacer coincidir su lindero poste-
rior sobre tal linea central.

4. E| establecimiento de unaparcel acion vinculan-
te (seacompletao parcid) implicaladeimitacion gré
ficadelas correspondientes lineas de cumplimiento
obligado, incluso cuando lanormativapueda ser uni-
vocamente expresada de formalliteral .

2.4. Subparcelay tipos de parcelasy subparcelas.

1. Seentiende por subparcelaurbanisticacualquier
poligono interior a una parcela urbanistica. Por regla
genera, ladelimitacion de subparcelasurbanisticastie-
ne por objeto dedindar recintos sobre los que se han
degplicar determinadas condiciones de ordenaci on, cuan-
do no coinciden con la parcela urbanistica.

2. Se entiende como parcelanetalasubparcelaso-
brelaque se aplicaun determinado parametro de or-
denacién pormenorizada. Para una misma parcela
urbanistica pueden existir distintas parcelas netasen
funcién del parametro de ordenacion pormenoriza-
da que haya de aplicarse. Salvo que €l planeamien-
to la defina expresamente, se entendera que la par-
cela neta coincide con la parcela urbanistica.

3. Sedenominarasubparcelaresidual cadauno de
los recintos de la parcela urbanistica que no tengan
el carécter de parcela neta.

4. Se entiende como parcela (o subparcela) regu-
lar aguélla en que todos sus lados son segmentos
rectos mayores detresmetrosy todos susangulosin-
teriores estan comprendidos entre 30°y 210°. Seen-
tiende por regularizacién de una parcelaladivision
de éstaen varias subparcel as de forma que a menos
unade ellas searegular.

5. Se entiende como parcela (o subparceld) exte-
rior aquéllaquetiene a menos uno de suslados coin-
cidente con laalineacion deun viario o espacio publi-
co. Por d contrario, sedenominaraparcela (o subparcel )
interior aaguéllaque no cumplatal condicion.

2.5. Linderos de la parcela urbanistica

1. Loslinderos de una parcela son |os segmentos
perimetral es que delimitan su superficie separando-
lade otras parcelas o de viarios.

2. Se denominalindero frontal a que delimitala
parcela con un viario. El lindero frontal de una par-
celaes pues parte de la alineacion viaria.

3. Seconsideraraque unaparcelatienetantoslin-
derosfrontales como suces ones continuas de segmen-
tos (rectos o curvos) coincidentes sobre un mismo tra-
mo dealineacion viaria. Asi pues, unaparcelatendra
mas de un lindero frontal cuando se superpongan
sobre tramos distintos de alineacion viaria o cuando
seinterrumpalacontinuidad de los superpuestos so-
bre un mismo tramo.

4. Para individualizar cualquier lindero de una
parcela que no tenga el carécter de frontal a efectos
de aplicar las condiciones de ordenacion, se enten-
derdcomo un lindero toda sucesi én continua de seg-
mentos (rectos o curvos) que cumpla los siguientes
requisitos:
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a) Que los angulos interiores entre todos los pa-
res de segmentos consecutivos de la sucesién estén
siempre comprendidos entre 150° y 210°. En conse-
cuencia, si entre dos segmentos consecutivos sefor-
maun angulo interior menor de 150° o mayor de 210°,
€ punto en que coinciden serd e punto de separa-
cion entre dos linderos distintos, perteneciendo ca
da segmento a cada uno de ellos.

b) Que & angulo que forme cada uno de los seg-
mentos conformantes de la sucesion respecto al seg-
mento resultante de unir |os dos puntos extremos del
gue se considera como un Unico lindero seainferior
a45°. En caso de que no se cumpla esta condicion,
la sucesion habra de considerarse que comprende
tantos linderos distintos como el minimo nimero de
divisiones necesarias para que se verifique.

¢) Si alguno de los segmentos conformantesdela
sucesién tiene menos de un (1) metro se considera
réparte del lindero aunque no cumplalas condicio-
nes anteriores respecto aalguno o ambos de los dos
segmentos con |os que enlaza o respecto a segmen-
to que une los puntos extremos de la sucesion.

5. Individualizadoslos digtintoslinderos de una par-
cda, secondderaracomo longitud de cadalinderolame-
didalineal del segmento que une sus puntos extremos.

6. Cuando fueranecesario identificar diferenciada-
mente los linderos que no sean frontales, se distingui-
raentre posteriores o lateraes, y éstos, a su vez, entre
izquierdos y derechos, seguin los siguientes criterios:

a) Se denominard lindero posterior a todo linde-
ro delaparcelaparad que severifiquen lassiguien-
tes condiciones:

al) Que en ninguno de sus puntos extremos co-
necte con un lindero frontal.

a2) Que el segmento recto resultante de unir los
puntos extremos del lindero forme un angulo menor
de 45° con € linde frontal.

b) Se denominaralindero lateral atodo aquél que
no seani frontal ni posterior.

¢) Trazada una perpendicular por € punto medio
del segmento de union entrelos extremos del linde-
rofrontal deunaparcela, cadauno deloslinderosla-
teralesalaizquierdadelamisma(visto desdeé via-
rio) se denominara lindero lateral izquierdo y cada
uno de los situados a la derecha se denominara lin-
derolateral derecho. Enladistincion entrelinderola
teral y derecho se atenderd ademés alo siguiente:

c1) Si unmismo lindero lateral queda cortado por
la linea que se traza perpendicular al frente de la
parcela, se consideraraque esizquierdo si tiene mas
longitud a este lado, y derecho en el caso contrario.

c2) Si laparceatiene masde un lindero frontal y
al trazarse més de unalinea perpendicular no puede
identificarse el carécter izquierdo o derecho de uno
o varios linderos laterales, se resolvera consideran-
do solamente el lindero frontal principal.

c3) S, end caso anterior, laparcelano hace digtin-
cionentreloslinderosfrontal eso cuentacon mésdeuno
principal, cadalindero lateral que no pueda claramen-
te calificarse habra de cumplir las condiciones estable-
cidastanto paralosizquierdos como paralosderechos.

7. Toda parcela exterior tiene a menos un linde-
ro frontal y, salvo en el caso de que linde por todos
lados con espacio viario, también tiene al menos un
lindero lateral; sin embargo una parcela puede no te-
ner lindero posterior. De otraparte, por aplicacion de
loscriteriosdeindividualizaciony caificacion delin-
deros, una parcela puede tener varios linderos tanto
frontales, como laterales o posteriores.

2.6. Superficie de parcela.

1. Seentiende por superficie de unaparcelaladi-
mensién de la proyeccion horizontal del area com-
prendida dentro de los linderos de lamisma. La su-
perficie de la parcela se expresa en m? (metros
cuadrados de suelo).

2. Se entiende por superficie neta de una parcela
la medida de la superficie de la parcela neta a efec-
tos de la verificacion del cumplimiento de las con-
diciones de superficie normativa de parcela.

3. Se entiende por superficie normativa minima
de parcelael parametro de ordenaci én pormenoriza-
da mediante el cual se establece la superficie mini-
maque debetener laparcelanetaparaa canzar e ca
récter de parcela urbanistica. En consecuencia, si
unafincapredia (o la parte de ésta con carécter de
parcela neta) tiene una superficie inferior alamini-
ma, no tendra carécter de parcdlaurbanisticay no po-
draser soporte delos actos de g ecucién sobrelos que
sea de aplicacion este pardmetro normativo.

4. Se entiende por superficie normativa maxima
de parcelael parémetro de ordenaci on pormenoriza
damediante € cual se sefidlaladimension por enci-
ma de la cual una finca deja de tener € caréacter de
parcela urbanistica. Cuando se establece este par&
metro y unafinca predial (o la parte de ésta con €
carécter de parcelaneta) superatal valor normativo,
necesariamente debera dividirse en dos 0 mas par-
celas urbanisticasdeformaque cadaunade el lasten-
gaunasuperficieinferior al valor maximo.

2.7. Longitudes normativas de |os linderos de la
parcela

1. Se entiende por longitud minimade algin lin-
dero de parcelad parametro normativo mediante el
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cual se sefialaladimension lineal (expresadaen ml)
gue debe acanzar tal lindero de la finca predia (o
delapartede éstacon el carécter de parcelaneta) pa-
ratener el carécter de parcela urbanistica.

2. Se entiende por longitud maximade algan lin-
dero de parcela el parametro normativo mediante e
cual se sefialaladimension lineal (expresadaen ml)
gue no puede superar tal lindero de la finca predia
(o de la parte de ésta con el carécter de parcela ne-
ta), yaque en tal caso no tendria el caréacter de par-
cela urbanistica.

3. Cuaquier parametro de longitud normativade
lindero debe verificarse sobre todos y cada uno de
los linderos de tal tipo que tenga la parcela.

2.8. Circulo inscribible minimo.

Se denomina circul o inscribible minimo a paré
metro normativo gque establece ladimensién minima
gue debe tener € didmetro de un circulo que pueda
inscribirse en laparcelanetaparaquelafincaal can-
ce el caracter de parcela urbanistica.

3. CONDICIONES DE DISPOSICION DE LA EDIFICACION

3.1. Areas libres no edificables en €l interior de
las parcelas.

1. Se entiende por patio de manzana, € espacio
central de unamanzanague no es ocupable por laedi-
ficacion, o sdlolo esen plantas bajo rasante o excep-
cionamente en planta bgja. Los patios de manzana
son resultado del establecimiento delineas de dispo-
sicion obligatorias posteriores (cuando se pretende
asegurar unafachada continuaen su perimetro) o de
fondos maximos edificables (cuando se pretende ase-
gurar una dimension minima).

2. Seentiende por retranqueo lafranjade unapar-
celadelimitadapor unalineainterior y uno deloslin-
deros. Segun el lindero respecto a cual se establez-
ca, e retranqueo se denomina frontal, posterior o
lateral. El limite interior del retranqueo frontal pue-
de ser una linea de disposicion obligatoria o de se-
paracion minimaal lindero frontal.

3. Seentiende por circulo minimo en arealibrela
dimensién minima, expresada en metros, del diame-
tro de un circulo que debe poderse inscribir en e in-
terior del espacio no edificable de la parcela, con la
finalidad de garantizar unadimensiény formamini-
mas de éste.

3.2. Lineas de disposicion obligatoria de laedifi-
cacion.

1. Se denomina linea de disposicion obligatoria
de la edificacion aguélla sobre la que el planea-
miento establ ece que debe hacerse coincidir lapro-

yeccion en planta de una determinada fachada de
la edificacion.

2. Sin ser todas las posibles, |os siguientes ti-
pos de lineas de disposicion obligatoria son de uso
frecuente en ciertos sistemas de ordenacion
pormenorizada:

a) Lineade disposicion obligatoriafrontal: laque
se define dando frente a la alineacion viaria, con el
objeto de conformar unafachada continuade laedi-
ficacion respecto alacalle.

b) Linea de disposicion obligatoria posterior: la
gue se define en €l interior de la manzana, normal-
mente formando un perimetro cerrado que se confor-
ma como “ patio de manzana’, ya que respecto atal
espacio libre conviene que los edificios circundan-
tes conformen fachadas unitarias.

) Lineade disposicion obligatorialatera: laque
se define sdlo cuando el plan establece la obligato-
riedad de que la edificacion hagacoincidir su facha-
dalateral 0“medianera’ con el lindero lateral corres-
pondiente. Cualesquiera otros tipos de lineas de
disposicion obligatoriagque los planesdefinieran gr&
ficamente, aunque fueran sensiblemente paralelas a
los lindes laterales o transversales a la alineacion
viaria, no se denominaran lineas de disposicion obli-
gatorialaterales.

3.3. Separacion minimaa linderos.

1. Se entiende por separacion minimaaun linde-
ro el parametro normativo mediante el cua se esta-
blece ladistancia que como minimo debe guardar la
edificacion respecto a ese lindero concreto.

2. La separacion minima se expresa normal men-
te como un valor numérico en metros referido aun
lindero determinado de la parcela, que seinterpreta-
ra como la distancia respecto al lindero a que debe
trazarse lalinea paralela que sefiala el limite del co-
rrespondiente retrangqueo.

3.4. Fondo maximo edificable.

1. Seentiende por fondo maximo edificable el pa-
rémetro normativo que establece la distancia maxi-
ma respecto a lindero frontal ala que puede dispo-
nerse cualquier edificacion en el interior de una
parcela. En consecuencia, todo espacio de una par-
cela situado a mayor distancia del lindero frontal
gue la definida por el fondo o profundidad maxima
edificable, tendrae carécter dedrealibreno edificable.

2. Como reglageneral, €l parametro defondo mé
ximo edificable se expresade formanumérica, corres-
pondiendo e valor aladistancia en metros desde el
lindero frontal. Sin embargo, cuando asi conviniera,
e planeamiento puede definir graficamente el fondo

boc-a-2010-051-1443



&g% Boletin Oficial de Canariasniim. 51

7027

Lunes 15 de marzo de 2010

maximo edificable de un ambito de suelo, de modo
gue lalinea correspondiente sefide € limite del es-
pacio de parcela ocupable por la edificacion.

3.5. Separacion minima entre edificios.

1. Se entiende por separacion minima entre edi-
ficios e parametro normativo que establece la dis-
tancia minima horizontal que debe existir entre los
puntos més proximos de cual esquiera dos edificios.
Por regla general, la separacion minimaentre edifi-
cios se aplicaraaedificios situados en lamisma par-
cela urbanistica

2. Este parametro serade aplicacion sobrelos edi-
ficios en su integridad, incluyendo cualesquiera de
sus elementos constitutivos, sean |os cuerpos prin-
cipalescomo | os cuerpos volados, elementos salien-
tes y/o elementos técnicos de instal aciones; no obs-
tante, no seaplicarasobrelas plantasdelosedificios
totalmente bajo €l nivel de la parcela urbanizada.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LA
EDIFICACION.

4.1. Referencias altimétricasparalaregulacion de
laaltura

1. Paralaregulacion de laalturade laedificacion
es necesario disponer de una serie dereferencias al-
timétricas a partir de las cuales medir las proyeccio-
nesverticales de un edificio. Asi pues, tales referen-
cias altimétricas sirven para la aplicacion de los
parametros normativos sobre laedificaciony en es-
pecial los que regulan la altura

2. Sedefine como rasante de via publicaen un pun-
to determinado de ésta, |a cota de altitud (expresada
en metros sobre el nivel del mar, de acuerdo con la
cartografiaoficial). Seran rasantes normativas devia
publicalosvaoresderasante que e planeamiento se-
fial e que deben cumplirse en puntos concretos de viario.

3. Seentenderacomo perfil longitudinal del fren-
te de una parcela la linea que une las proyecciones
sobre un plano vertical de las rasantes del tramo de
viario en contacto con €l correspondiente lindero
frontal. El perfil longitudinal normativo del frentede
unaparcelaseralalineaqueresulte delaproyeccién
de las rasantes normativas del viario en el tramo de
aineacion coincidente con el lindero frontal.

4. Para definir y aplicar los perfiles longitudina-
les normativos de parcel as concretas se atenderan los
siguientes criterios:

a) Cuando, € planeamiento sefial e larasante nor-
mativasobrelos gjesviarios, dicho valor (més, ensu
caso, laaturade laacera), serd el delarasante nor-
mativaen € punto del tramo de alineacion en quein-
terseque un segmento transversal a geviario traza-

do desde €l punto en que se hubiera fijado la rasan-
te normativa.

b) Si sobre €l lindero frontal de la parcela hubie-
rauno 0 mas puntos con larasante normativafijada
(seaporgue la sefiala el Plan directamente o porque
resultade aplicar |o dispuesto en laletraanterior), los
valoresdtimétricosdeta o tales puntosformaran par-
te del perfil longitudinal nhormativo.

C) A efectos de trazar el perfil normativo de una
parcela, ademas de los puntos de su lindero frontal
gue eventual mente pudieran tener definidasu rasan-
te, se consideraran los dos puntos exteriores que, Si-
tuados sobre el mismo tramos de aineacion, seanlos
mas cercanos a cada extremo del correspondiente
lindero frontal y tengan sefial adas rasantes normati-
vas por €l plan.

d) En base alos criterios anteriores, € perfil lon-
gitudinal normativo del frente de unaparcelasetra-
zaramediante la union sucesiva sobre un plano ver-
tical delosvalores atimétricos de todas |as rasantes
normativas intervinientes. Asi, si n hubiera ninguna
rasante normativa expresamente establecida para el
lindero frontal, el perfil sera el tramo del segmento
recto resultado de unir los dos puntos exteriores con
rasante correspondiente al frente delaparcela(y las
rasantes de cada punto del lindero frontal de la par-
celalas que resulten por interpolacién); si hay pun-
tosdd lindero frontal con rasante establecida, €l per-
fil habra de pasar por los mismos.

€) Cuando sobre un frente de parcelano se hayan
expresamente sefialado | asrasantes normativasy és-
tas se calculen mediante interpolacion, e perfil lon-
gitudinal normativo resultante del procedimiento
descrito enlos parrafos anteriores podra gjustarse en
laformulacion de losinstrumentos de g ecucion se-
gun los condicionantes reales y el estado de conso-
lidacion urbanistica, y siempre que se sitte dentro del
intervalo definido por los valores extremos de
referencia

5. Se define como rasante normativa de una par-
celaaviapublicalarasantede perfil longitudinal nor-
mativo en el punto medio de su lindero frontal.

6. Si ladiferenciaentrelasrasantes delosdos pun-
tos extremos del lindero frontal sobre € perfil lon-
gitudinal normativo fueramés de 3 metros, se enten-
derdquetal parcelatiene tantas rasantes normativas
aviapublicacomo e minimo nimero de segmentos
en que haya de dividirse el lindero frontal para que
ladiferenciaentre cual esquierados rasantes del per-
fil longitudinal normativo en los puntos medios de
dos segmentos consecutivos no seasuperior atresmetros.

7. Se denominan planos de referencia de parcela
acada unade las superficies horizontales o inclina-
das que son €l resultado de los movimientos de tie-
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rray obras complementarias mediante las cuales se
transformalaorografiapreviadel terreno natural pa-
ra adecuarlo ala actuacion que se pretende. En las
areas no edificadas de la parcela, os planos de refe-
rencia son las superficies sobre las que se producen
los recorridos peatonales interiores y los accesos a
las edificaciones.

4.2. Plantas de la edificacion.

1. Se entiende por planta de un edificio toda su-
perficie horizontal y cubierta, acondicionada para
abergar €l gercicio de actividades.

2. Para la individualizacion e identificacion de
las diferentes plantas de una edificacion se seguiran
los siguientes criterios:

a) Cada volumen edificado computara e identifi-
cara sus plantas de forma independiente; por tanto,
s en unaparcelahay méas de unaedificacion, las plan-
tas de una seran independientes de las de la otra, a
margen de sus niveles altimétricosy posibles comu-
nicaciones por elementos auxiliares.

b) Seran limites de unaplantalos paramentos que
laseparan del exterior no edificado. Las superficies
transitables de cuerpos volados exteriores, sin embar-
go, se consideraran parte delaplantacorrespondien-
te desde la cual se acceda alos mismos; por € con-
trario, lasterrazas o similares accesibles desde plantas
interiores pero que formen parte de planos de refe-
rencia de la parcela no se consideraran planta.

) Se consideraran plantas distintas cualesguiera
en gue € plano de suelo de uno esté por encimadel
plano de techo de laotra.

d) Podran considerarse parte de unamismaplan-
tatodos|os planos de pavimento sucesivos dispues-
tosadistinto nivel y los elementos de comunicacion
(escaleras o rampas) que los enlazan permitiendo €l
paso de uno aotro, siempre que no estén en lasitua-
cion de laletra anterior y la distancia vertical entre
dos planos sucesivos no sea mayor de 2 metros.

3. Se denominara planta sétano aaquéllaquetie-
ne subterrdneala carainferior de su forjado.

4. Sedenominaraplanta semisotano aaquéllaque
tiene la carainferior de su forjado de techo por en-
cimadel terreno circundante, pero ano mésdeun (1)
metro.

5. Se denominara plantabaja alainferior de una
edificacion que, no siendo sdtano ni semisoétano,
nivel de su pavimento estd situado ano mas de 1,50
metros sobre € terreno circundante. La planta bagja
esen laque normamente se encuentrael acceso ala
edificacién, bien desde la via publica o desde los
planos de referencia de la parcela.

6. Se denominaraentreplantaagquéllague en suto-
talidad tiene € forjado de suelo en una posicién in-
termedia entre los planos de piso y techo de otra
planta. Para que una planta en posicion intermedia
respecto aotraplanta se considere entreplanta, su su-
perficie no ha de superar el 60% de la planta princi-
pal; en caso contrario, deberaidentificarsecon el ca
récter de planta que le corresponda.

7. Se denominar&plantade piso todaaquellaque,
sin ser entreplanta, tenga su pavimento situado por
encimadel techo delaplantabga (o delaplanta su-
perior bajo rasante si no existiera planta baja).

8. Se considerarén plantas especiales, porquetie-
nen unaidentificacién propiasin quedgen de ser tam-
bién una planta de |las anteriormente definidas (so-
tano, semisdtano, baja, entreplanta o de piso), las
gue se definen a continuacion:

a) Planta porticada: aquella planta techada cuyo
perimetro no esté delimitado por paramentos conti-
nuos, sino abierto al exterior con arcos, pérticoso si-
milares. Normalmente las plantas porticadas son
plantas bajas, como ampliacién de ésta hacialapar-
cela; sin embargo, también pueden existir plantas de
piso porticadas.

b) Pasgje: espacio situado en cualquier plantade un
edificio (oincluso en varias plantas) que comunicaen-
tre si &reas no edificadas 0 daacceso aotros edificios.

c¢) Planta atico: ladltimaplantade un edificio cu-
yasuperficie edificadaesinferior alanormal enlas
plantasdepisoy a menos su fachadafrontal estare-
tranqueada hacia el interior de la parcelarespecto a
la de las plantas de piso. Como es la Ultima planta
(sinincluir las construcciones auxiliares sobre cubier-
ta) no puede haber mas de un ético en cada edificio;
en consecuencia, en & supuesto de quelas plantas su-
periores de un edificio tuvieran progresivamentere-
tranqueadas sus fachadas frontales, solo la Ultima
seriaplanta atico, y las inferiores plantas de piso.

d) Plantabgjo cubierta: aquéllacuyo volumen ha-
bitable queda comprendido mayoritariamentebgjo e
espacio definido por la cubiertainclinada.

9. Enlaregulacion delaaturaen nimero de plan-
tas se considerardn plantas bajo rasante todas aqué-
Ilas que sean inferiores alaplanta baja (semisotanos
y sotanos) y serén plantas sobre rasante labgjay to-
das las que estén por encima de ésta.

10. Cuando una planta individualizada como tal
cuente con varios niveles altimétricos en su interior
0 bien respecto al terreno circundante (sean planos
de referencia o e perfil longitudinal normativo del
frente), paralaidentificacion précticade su carécter
(o de las distintas partes que la componen) se aten-
deran los siguientes criterios:
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a) Sedelimitara el perimetro de la planta forma-
do por la sucesion de las aristas de interseccion en-
trelos paramentos exterioresy los planosdereferen-
ciadelaparcelao, en su caso, € perfil longitudina
normativo del frente de parcela. Formaran también
parte detal perimetro los paramentosque linden con
patios interiores.

b) Ese perimetro se dividiraen tramos que se ca-
lificaran en uno de los siguientes:

b1) Paramentos de stano: son aquellos cuyaaris-
tade interseccion con lacarainferior del forjado de
techo delaplanta estabajo el plano de referenciade
parcelao bagjo e perfil longitudinal normativo del fren-
te de parcela.

b2) Paramentos de semisttano: son aquellos cu-
yaaristadeinterseccion con lacarainferior del for-
jado de techo esté sobre € plano de referenciadela
parcela o sobre e perfil longitudinal normativo del
frente de parcela pero, en ambos casos, a no mas de
1 metro de los mismos.

b3) Paramentos de planta baja: son aquellos cu-
yaaristadeinterseccion con lacarainferior del for-
jado de techo estd a més de 1 metro sobre el plano
de referenciade la parcela o sobre e perfil longitu-
dinal normativo del frente de parcelay, ademés, la
arista de interseccion con la cara superior del pavi-
mento no esta a mas de 1,50 metros sobre & perfil
longitudinal normativo del frente de parcela.

b4) Paramentos de planta de piso: son aquellos cu-
yaarista deinterseccion con lacarasuperior del pa-
vimento estaamés de 1,50 metros sobre d perfil lon-
gitudinal normativo del frente de parcela.

C) Setrazardn paralelas a 12 metros de cada tra-
mo diferenciado. Asi, para cada tramo diferenciado
de paramento exterior resultaraen d interior delaplan-
taun poligono delimitado por & propio tramo, su pa-
ralelay dos segmentos perpendiculares al tramo por
sus puntos extremos. Toda la superficie de la planta
incluidaen uno de estos poligonos se denominara ban-
da s6tano”, “banda semisotano”, “banda planta ba-
ja’ o “banda planta de piso”, segun €l tipo de para-
mento que sea el tramo respecto a cual se define.

d) Lassuperficiesdelaplantaque esténincluidas
en dos 0 mas bandas se consideraran parte delaban-
da correspondiente a una planta superior; las que no
queden incluidas en ninguna banda se consideraran
tambi én parte de labanda correspondiente alaplan-
ta superior de las que haya en la planta.

€) Unaplantaen laque puedan trazarse varias ban-
das podra considerarse en su totalidad con la deno-
minacion de planta que correspondaalasuperior de
|as bandas existentes. No obstante, si asi conviniera
paralaaplicacion de condiciones de ordenacién, po-

dra considerarse cada banda diferenciada con lade-
nominacion propia de la planta correspondiente. En
tal caso, lasuperficie delabandacorrespondiente que
forme un poligono cerrado habré de ser, a menos,
un 25% del total de la planta; si fuerainferior, ese
poligono habra de integrarse en alguna banda adya-
cente correspondiente a una planta superior.

f) En un mismo edificio no podra haber dos plan-
tas bgjas cuyas proyecciones horizontal es coincidan.
Asi, sl como consecuencia de las divisiones descri-
tas en este niimero, en dos plantas pueden delimitar-
se partes de sus superficiescomo plantabaja, y s sus
proyecciones horizontales seintersecan, el areadein-
terseccion perteneciente ala planta superior se con-
siderara planta de piso, mientras que lade la planta
inferior se considerara planta baja.

4.3. Altura normativa en nimero de plantas.

1. Ladturanormativaen nimero deplantasesd pa-
rametro mediante € cua € planeamiento establece
bien & ndmero méaximo (aturamaximaen nimero de
plantas) o minimo (altura minima en nimero de plan-
tas) de plantas que pueden tener los edificiosen un de-
terminado recinto de ordenacion pormenorizada.

2. El computo del nimero de plantas de una edi-
ficacion, paraverificar el cumplimiento de los paré-
metros de altura normativa, respetaralos siguientes
criterios:

a) Ladturanormativa, sea maxima o minima, ha:
bra de verificarse respecto a cuaquier linea vertical
imaginaria que puedatrazarse dentro del perimetro de
laedificacion. En consecuencia, s paradistintas verti-
calesde un edificio hubiera distintos nimeros de plan-
tas diferenciadas, se entendera que e nimero de plan-
tas dd edificio es el mayor de todos.

b) Para determinar el nimero de plantas bajo ra-
sante se contaran todas aquéllas con € caracter de so-
tano y/o de semisdtano.

c) Paradeterminar el nimero de plantas sobrera-
sante se contaran todas aquéllas situadas a partir de
labaja, incluyendo ésta.

d) Las entreplantas no computaran como plantas
aefectosdeverificar laaturadelaedificacion en no-
mero de plantas.

€) Los aticos y/o plantas bajo cubierta si se con-
tabilizaran en € nimero total de plantas sobrerasante.

4.4. Alturanormativaen metrosaviarioy aparcela.

1. Laaltura normativa de una edificacion en me-
tros es el pardmetro mediante el cual se establece la
dimensién, expresadaen metros, que deben medir los
edificios.
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2. Seguin la referencia de medicién, se distingue
entre alturanormativa aviario y atura normativa a
parcela. De otra parte, esta determinacion de orde-
nacion pormenorizada puede tener el caracter de al-
tura normativa maxima o minima.

3. Paraverificar e cumplimiento del pardmetro de
alturanormativaen metrosaviario respecto aunaedi-
ficacion concreta se respetaran lossiguientescriterios.

a) Seproyectarae volumen edificado sobreun pla
no vertical trazado por €l segmento que unalos dos
extremosdel lindero frontal correspondiente. Laba-
se de la figura resultante de esta proyeccion sera el
perfil longitudinal del frente de parcela.

b) Se trazaran tantas proyecciones verticales co-
mo linderos frontales tenga la parcela. Los parame-
tros normativos de alturaaviapublicahabran deve-
rificarse paratodasy cadaunadelasfiguras geométricas
resultantes de tales proyecciones verticales.

c) Por regla general, € parametro normativo de
alturaen metrosaviapublicase aplicaradesdelaba-
se de lafigura descrita hasta la proyeccion de la ca
rasuperior del dltimo forjado plano delaedificacién
(alturaacornisa). Sin embargo, el planeamiento po-
dra establecer expresamente que la aplicacion del
parametro normativo de altura en metros a via pu-
blica (sea maxima o minima) se verificara hasta la
proyeccion de la cumbrera de la cubierta inclinada
(alturaa coronacién).

d) El valor en metrosdelaalturanormativaavia
publicadeberaverificarse enlavertical trazadapor
el punto de la alineacion publica que corresponda
alarasante normativadelaparcela(tal como sere-
gulaen el nimero5deladisposicion4.1). Enel ca-
so de que, seguin o dispuesto en el nimero 6 de la
disposicion 4.1, a frente de parcela le correspon-
diesen dos 0 mas rasantes normativas, laalturanor-
mativaaviaseverificaraentodalalongitud del tra-
mo del lindero frontal respecto larasante normativa
correspondiente.

€) En parcelas en esquina o chaflan, las distintas
proyecciones verticales se desarrollaran como s fue-
sen una sola, aplicandose la altura normativa de
acuerdo aloscriteriosanteriores. Si en estos supues-
tos fuera necesarialadivision en tramos, ésta se ha-
ra de modo que |a rasante normativa donde se apli-
calaalturanormativacoincidaconlosangulosdela
alineacion.

4. Paraverificar e cumplimiento del pardmetro de
atura normativa en metros a parcela respecto auna
edificacion concreta se respetaran los siguientes
criterios:

a) Se dispondran tantos planos verticales de pro-
yecciony medicion arededor del edificio como fue-

ran necesarios para que cada uno de €llos sea para-
lelo al correspondiente paramento vertical; cadauno
de estos planos tendra como linea de base su inter-
seccion con el plano de referencia de la parcela en
contacto con € edificio.

b) En cada uno de estos planos verticales se apli-
caralaaturanormativatrazando tantas lineas verti-
cales como fueranecesario (segun lavariacion de ni-
veles de los planos de referencia de la parcela) y
definiendo, en consecuencia, laaristasuperior (en ca
da plano) de la méxima o minima proyeccion del
volumen.

) Laalturanormativaa parcelaurbanizada debe-
racumplirse en todos y cada uno de los planos ver-
ticales del edificio.

d) Si por necesidades proyectuales o de la topo-
grafia del terreno, e edificio dispusiera sus plantas
escal onadas, |aalturanormativadeberacumplirseen
cada paramento vertical, de modo que €l escalona-
miento no implique aumento de la altura méxima.

€) Si e escalonamiento de un conjunto edificado
en € interior de una parcela en pendiente se resuel -
ve mediante la separacion en distintos edificios, pa-
ra cada uno de ellos se aplicaré la altura normativa
referida a sus propios planos de referencia

4.5, Construcciones por encima de la atura

1. Con carécter generd, seentenderaquelascons-
trucciones que se relacionan a continuacion pueden
disponerse por encimadelos limites que resulten de
la aplicacion de la altura maxima en metros:

a) Los remates, cajas de escaleras, casetas de as-
censores, depdsitos, cuartosdelavado, trasterosy de-
més edificios auxiliares similares, sempre que no ten-
gan una alturatotal superior a 3,5 metros.

b) L os antepechos, barandillas, remates ornamen-
tales, pérgolas y glorietas construidas con materia-
lesligerosy cerramientos de celosias 0 similares, de
aturainferior a2,5 metros.

¢) Chimeneas de ventilacién o de evacuacion de
humoas, calefaccién y acondicionamiento deaire, con
las dimensiones minimas para su buen funciona-
miento segun las normas técnicas pertinentes.

d) Los paneles de captacion de energiasolar y los
anuncios publicitarios.

€) Lasvertientesdelas cubiertasinclinadas, siem-
pre que lacumbrerano esté amas de 5 metros sobre
lacotamés baja de paramento exterior en que se ha
yaaplicado laaturaméximanormativa, ni sobresal-
gade un plano inclinado 45° respecto alavertical y
trazado por lalineaqueforman el borde superior del
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forjado de la dltima planta con los planos de facha-
dao por e borde superior delascornisasy aerosdes-
delamisma

2. Por su propiadefinicion, las plantas bajo cu-
bierta ocuparan volumen por encima de la altura
maxima a cornisaen metros; asimismo, | os aticos,
si asi o permite el planeamiento, podran ser cons-
trucciones por encima de este parametro normati-
vo. En cualquier caso, aunque superen laalturama-
Ximaen metros a cornisa, tanto |os éticos como | as
plantas bajo cubierta contabilizaran a efectos del
cumplimiento de laalturamaximasobre rasante en
ndmero de plantas.

5. CONDICIONES DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
5.1. Ocupacion en plantade la edificacion.

1. Se define como superficie ocupada por la edi-
ficacion la dimension superficial de las proyeccio-
nes horizontales de todos |os vol tmenes edificados
enlaparcela

2. Como condicion propia de la ordenacion por-
menorizada, se entiende por ocupacion en plantade
la edificacion, e parametro normativo mediante el
cual seestableceolimitael valor delasuperficie ocu-
padaen | as parcelas de un ambito de ordenacion. Es-
te pardmetro puede establecerse con € carécter de ocu-
pacion maxima (que es €l supuesto frecuente) o de
ocupacion minima.

3. El Plan sefiala el valor normativo maximo
de la ocupacion en planta de la edificacion fijan-
do un porcentaje normativo de ocupacion, expre-
sado en tanto por ciento, que multiplicado por la
superficie de laparcel a, resultala dimension (méa-
xima o minima) de la ocupacion en planta de la
edificacion.

4. En la aplicacion normativa de los parametros
de ocupacién en planta de la edificacion se respeta-
rén los siguientes criterios especificos:

a) Los espacios no techados (patios) que pudiera
haber interiores a perimetro de la proyeccion hori-
zontal de unaedificacién no computaran en ladeter-
minacion de la superficie ocupada.

b) Las proyecciones horizontales de los cuerpos
volados computaran como parte dela superficie ocu-
pada de una edificacion, pero no asi las proyeccio-
nes horizontales de los el ementos salientes ni de los
elementos técnicos de instal aciones.

¢) Cuando se establezcaun valor normativo de ocu-
pacién en planta para €l conjunto de la parcela (sin
distinguir por plantas de la edificacion), se entende-
ra que es de aplicacion sobre todas las plantas (in-
cluyendo las de sitano).

5.2. Superficie edificable normativa

1. Seentiende por superficie edificadade unapar-
cela(expresadaen m? construidos) lasumadelas su-
perficies edificadas de cadaunadelas plantas de ca-
dauno delos edificios que hubieraen laparcela. La
superficie edificada de una planta es la comprendi-
da entre sus limites exteriores.

2. Enlamedicién de las superficies edificadas de
unaparcelaparaverificar el cumplimiento delasde-
terminaciones de ordenacion, se seguirdnlossiguien-
tes criterios:

a) No computardn como superficie edificada las
plantas porticadas, 10s pasagjes entre espacios libres
publicos, los patiosinterioressin cubrir, las construc-
cionesauxiliares cerradas con materiaesligerosy des-
montables, ni 10s espacios bajo cubierta sin posibi-
lidad de uso habitacional.

b) No computaran como superficie edificada las
plantas sGtano y semisotano.

¢) Las entreplantas computaran al 100% de su
superficie real; las plantas bajo cubierta inclina-
da habitables computaran al 100% de su superfi-
ciereal entodo el areacon alturalibreinterior su-
perior a150 cmy al 50% en el resto.

d) Las edificaciones auxiliares situadas sobre la
plantade cubierta(lavaderos, trasteros, cuartos de ma-
guinas o deinstal aciones, depdsitos, etc.) no compu-
tarén siempre que no ocupen més del 20% de la su-
perficie en plantade la cubierta. Las construcciones
ligerasy de materiales desmontables erigidas sobre
lacubiertacon finalidad compositivo funcional (pér-
golas, etc.) tampoco se computaran como superficie
edificada, sin perjuicio de que hayan de cumplir otras
condiciones especificas.

€) Los cuerpos volados computardn como super-
ficie edificada en un 100% de su dimensién real s
son cerrados, en un 50% si son semiabiertosy enun
20% si son abiertos. Esta norma se aplicara a esca-
lerasy pasillos de circulacion exteriores.

f) El resto de espacios techados computaran como
superficie edificadaen un 100% de su dimensién red.

3. Se entiende por superficie edificable normati-
va a parametro de ordenacién pormenorizada me-
diante el cua el planeamiento establece o limita el
valor que puede o debe alcanzar la superficie edifi-
cada en cualquiera de las parcelas del correspon-
diente RIO(p). Este parametro puede establecerse
con el caréacter de superficie edificable maxima (el
supuesto frecuente) o de superficie edificable minima.

4. Se entiende por coeficiente de edificabilidad (o
s6lo edificabilidad) el valor, expresado en m? cons-
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truidos por m? de suelo, resultante de dividir € va-
lor de la superficie edificable normativa asignada
por & planeamiento entre la superficie de suelo del
ambito al cual seasigna. Este pardmetro se denomi-

nard edificabilidad méximasi se obtiene a partir de
la superficie edificable normativa maxima, y edifi-
cabilidad minimasi procede delasuperficieedifica
ble minima.
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