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V. Anuncios
Otros anuncios

Consgjeria de Bienestar Social,
Juventud y Vivienda

697 Instituto Canario de la Vivienda.- Anuncio
por el que se hace publicala Resolucion de 25
de enero de 2010, del Director, sobre notifi-
cacion de orden de obras recaida en € expe-
diente de Diligencias Previas P-127/09, diri-
gida a Nueva Dimensién Canaria Gestion y
Desarrollo Inmobiliario, SL.U.

Habiendo sido intentada mediante carta certifica-
da con acuse de recibo la notificacién a la
Promotora/Constructora Nueva Dimension Canaria
Gestion y Desarrollo Inmobiliario, S.L.U., delaor-
den deobrasdictadaen el expediente de Diligencias
Previas P-127/09, y no teniendo constanciade su re-
cepcion, y de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Pibli-
casy del Procedimiento Administrativo Comun, mo-
dificadapor laLey 4/1999, de 13 de enero, y siendo
necesario notificarlelaorden de obrasen & expedien-
te de diligencias previas P-127/09,

RESUELVO:

Notificar alaPromotora/ConstructoraNuevaDi-
mension CanariaGestiony Desarrollo Inmobiliario,
S.L.U. lo siguiente:

Con ocasion de la informacion reservada que se
estatramitando en este I nstituto Canario delaVivien-
da, por presuntos defectos constructivos existentes
en el Edificio Nueva Sabina, protegido de promocién
privada, sito en Plaza Nueva Sabina, 2, San Matias,
Taco, término municipal deLalaguna, y queespre-
via alaincoacion de expediente sancionador, ate-
nor delo establecido en el articulo 12 del Reglamen-
to del Procedimiento parad gjercicio delapotestad
sancionadora, aprobado por Real Decreto 1.398/1993,
de 4 de agosto, por nuestros servicios técnicos se ha
realizado € siguiente informe:

“En relacidn con el escrito de denuncia, por po-
sibles deficiencias constructivas en sus zonas comu-
nesdel edificio, presentado por Diia. Araceli L épez
Alonso, en su calidad de presidenta de la comuni-
dad de propietarios, de fecha 3 de octubre de 2009,
registro de entrada n°® 56.840, y una vez realizada
la correspondiente visita de inspeccién, seinforma
lo siguiente;

ANTECEDENTES:
El edificio de 21 viviendas y garajes, denomina-

do“NuevaSabina’, sito en PlazaNueva Sabina, San
Matias, Taco, del término municipa de Santa Cruz

de Tenerife, que fue promovido y construido por la
entidad mercantil “Nueva Dimension Canaria Ges-
tion y Desarrollo Inmobiliario, S.L.U.”, se encuen-
tra acogido a Régimen General, Tipo 1, de vivien-
dasde proteccion oficial, de promocion privada, con
Cédulade Cdlificacion Definitivadefecha 21 dedi-
ciembre de 2009, amparada en €l expediente n°® 38-
1G-67/04-23.

INSPECCION:

El presente informe se redacta de acuerdo con lo
mostrado por la presidenta de la comunidad de pro-
pietarios en e momento de la visita de inspeccion.
Seguin me manifiestalareferida presidenta, la cons-
tructora ha enviado un técnico para valorar las defi-
ciencias reclamadas.

A.- PORTAL A:

1. Importantes deterioros de |os revestimientos y
acabados en paramentos de la caja de escalera como
consecuenciadeinfiltraciones desdelacubiertacom-
puesta por unaestructurametalicay paneles celula-
res translUcidos.

Asimismo, se observa marca de humedad en es-
quinainferior izquierdade un ventanal delacajade
escalera, Ultimo tramo. Lacarpinteriade aluminio se
encuentra aparentemente bien sellada, asi como, los
encuentros de ésta con lafabrica

2. Puerta del cuarto de telecomunicaciones sin
cerradura

3. Algunas manchasen losetas|ocalizadas del pa-
vimento de marmol. En peldafios de la caja de esca-
lerase observan marcas como consecuenciadeunin-
suficiente pulido.

4. No se observan oxidaciones en la baranda de
lacgjade escalera.

5. Algunas cajas de mecanismos eléctricos sin
escudos.

B.- PORTAL B:

1. Importantes deterioros de | os revestimientos y
acabados en paramentos de |a caja de escaleracomo
consecuenciadeinfiltraciones desde lacubiertacom-
puesta por unaestructurametélicay paneles celula
res translUcidos.

2. Algunas manchas en |l osetaslocalizadas del pa-
vimento de marmol. En peldafios de la caja de esca-
leray mesetas se observan marcas como consecuen-
ciade un insuficiente pulido.

3. La propiedad me manifiesta que delante de la
puerta de acceso a este portal se producen estanca-
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mientos de agua. Se observa que para facilitar la
evacuacién delasaguas delluviase hagecutado, se-
gun parece por la constructora, una hendiduraen e
mismo pavimento paracanalizar las aguas haciauna
jardinera proxima. En el momento de la visita esta
canalizacion no es operativadado quelacanal secol-
mata con gran facilidad.

C.- GARAJE:

1. Signos de humedad en paramento pared de di-
vision con cuarto de bombas. En e momento de la
visita esa zona se encuentra aparentemente seca.

2. Desprendimientos de la pintura blanca de se-
fializacién horizontal delas plazas de aparcamiento.

3. En el momento de lavisitael brazo hidraulico
delapuertamotorizada de acceso d garaje seencuen-
tradesprendido. Se desconace € origen concreto de
esta circunstancia.

4. Puerta del garaje en su cara exterior con roza-
duraen su zonacentral. Se desconoce €l origen con-
creto de esta deficiencia.

D.- FACHADAS:
1. Fachada a plaza Nueva Sabina:

1.1.- Agrietamiento horizontal en parte bgjadel pa-
ramento.

1.2.- Pequefio desprendimiento del revestimiento
en esguinacon callelateral. Dadasu ubicacion sedes-
conaoce € origen concreto de este desprendimiento.

1.3.- Importante oxidacion de las barandas de
bal cones.

1.4.- Algunos gol pesen persianas|ocalizadas aes-
tafachada. Dado € tiempo transcurrido desde la ob-
tencién delaCédulade Cdificacion Definitiva, esdi-
ficil & determinar € origen concreto deestacircungancia

2. Fachadatrasera:

2.1.- Pequefio desprendimiento del revestimien-
to en paramento junto ala puertade acceso a gara-
je. Dada su ubicacién se desconoce €l origen concre-
to de este desprendimiento.

POSIBLES CAUSAS:

1. Las humedades que se manifiestan en para-
mento de lacgjade escal era se consideran consecuen-
ciadefaltade estanqueidad del conjunto que confor-
mala cubierta de la cgjade escaera.

2. Por lo observado en la visita, se desconoce €l
origen concreto de algunas manchas que presentan

losetas concretasdel pavimento de marmol. Otras mar-
cas, principa mente en huellasdelos peldafios delas
cajas de escalera, se consideran consecuenciade un
insuficiente pulido.

3. Por lo observado en lavisita, se puede deducir
gue no fue colocada en obrala cerraduraen la puer-
tade acceso a cuarto de telecomunicaciones.

4. Por lo observado en lavisita, se desconoce el
origen concreto delaausenciade a gunos escudos en
las cajas de mecanismos el éctricos.

5. Por o observado en lavisitay lainformacion
recabada en la misma, se puede deducir que los de-
terioros que se manifiestan en la pared de division
de lazonade aparcamiento con el cuarto de bombas
es una humedad residual.

6. Agrietamiento en fachadaalaplaza: asentamien-
to diferencial.

7. Por lo observado en lavisitay dado el tiempo
transcurrido desde laterminacién delas obras, esdi-
ficil determinar el origen concreto de los pequefios
desprendimientos del revestimiento y de los golpes
0 rozaduras que presentan las persianas de algunas
viviendas.

8. Oxidacién en barandas de bal cones; consecuen-
ciade un insuficiente tratamiento base.

9. Por lo observado en lavisita, esdificil €l deter-
minar € origen concreto de la deficiencia que pre-
sentael brazo hidréulico delapuertamotorizadadel

garge.

10. Estancamiento de las aguas delante del portal
A: falta de una adecuada pendiente que canalice las
aguas haciala cazoleta sifonica.

11. Sefidizacion horizontal del garaje: insuficien-
te tratamiento de pintura.

NORMATIVA:

1. Deacuerdo con laLey 38/1999, de 5 denoviem-
bre, de Ordenacion de la Edificacion -LOE-, en su
articulo 17, Responsabilidad civil delosagentesque
intervienen en € proceso de la edificacién, letrab),
dicelo siguiente: “ Durantetres afios, delos dafios ma-
teriales causados en el edificio por vicios o defectos
deloselementos constructivos o delasinstal aciones
gue ocasionen el incumplimiento delosrequisitosde
habitabilidad del apartado 1, letrac), del articulo 3.

Asimismo, a continuacion dice lo siguiente: “El
constructor también respondera de |os dafios mate-
riales por vicios o defectos de € ecucion que afecten
a los elementos de terminacion o acabado de las
obras dentro del plazo de un afio”.
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Este mismo articulo en su apartado 1 dicelo si-
guiente en relacion con plazos,
contados desde lafechade recepC| Ondelaobra, s n
reservas o desde la subsanacion de éstas’.

2. Laley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendade
Canarias, también de aplicacion en este caso, dicelo
siguienteen el Capitulo 11, Infracciones, articulo 83,
letraz): “Lanegligenciadelos promotores, construc-
tores o facultativos que diese lugar avicios o defec-
tos que afecten a los requisitos de habitabilidad de
lasviviendas 0 alos el ementos de terminacion o aca-
bado delas obras, y que se manifiesten dentro delos
cinco afios siguientesal otorgamiento delacédulade
habitabilidad o calificacion definitiva’

OBRASA EJECUTAR: por la constructora.

1. Portal A'y B: redlizar |as obras necesarias para
conseguir la estanqueidad de las cubiertas de las ca-
jas de escaleras. Posterior reparacion de darios.

2. Comprobar laestanqueidad delacarpinteriade
aluminio de una de las ventanas situadas en €l Ulti-
mo tramo delacajade escalera, concretamente laco-
rrespondiente con €l portal B. Posterior reparacion
de dafios.

3. Colocar cerradura en puerta del cuarto detele-
comunicaciones.

4. Repasar €l pulido en huellas de algunos pelda-
flos y mesetas de las cgjas de escaleras.

5. Sellado con un material elagtico del agrietamien-
to horizontal que se manifiesta en parte baja del pa-
ramento de fachada ala plaza.

6. Previadiminacion del éxido, se debedar un nue-
vo tratamiento antioxidante a las barandas de los
balcones.

7. Repintado de la sefializacion horizontal en el
pavimento del gargje.

8. Enrelacion con e estancamiento de las aguas
delluviafrente a portal A: remodelar pendientes o
bien colocacion de un nuevo desagtie.

PLAZO DE EJECUCION: 60 dias”.

Si voluntariamente se procede agjecutarlas, sede-
bera comunicar posteriormente a este Instituto para
su comprobacion técnica. En el caso de no realizar-
selas obras por quien corresponda, seacordaralain-
coaci6n de expediente sancionador de acuerdo con
el titulo del Régimen Sancionador delaL ey 2/2003,
de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

Santa Cruz de Tenerife, a 25 de enero de 2010.-
El Director, Jer6nimo Fregel Pérez.
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