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V. Anuncios
Otros anuncios

Consgjeria de Bienestar Social,
Juventud y Vivienda

696 Instituto Canario de la Vivienda.- Anuncio
por el que se hace publicala Resolucion de 25
de enero de 2010, del Director, sobre notifi-
cacion de orden de obras recaida en € expe-
diente de Diligencias Previas P-36/09, dirigi-
da a Promociones Chapatal 2000, S.L.

Habiendo sido intentada mediante carta certifica-
da con acuse de recibo la notificacion a Promocio-
nes Chapatal 2000, S.L., delaorden de obras dicta-
daen € expediente de Diligencias Previas P-36/09,
y no teniendo constancia de su recepcion, y de con-
formidad con lo dispuesto en € articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico delasAdministraciones Publicasy del Proce-
dimiento Administrativo Comun, modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero, y siendo necesario no-
tificarle la orden de obras en el expediente de dili-
gencias previas P-36/09,

RESUELVO:

Notificar a Promociones Chapatal 2000, S.L. lo
siguiente:

Con ocasién de lainformacion reservada que se
esta tramitando en este Instituto Canario de la Vi-
vienda, por defectos constructivos existentes en la
vivienda sitaen la calle Chapatal, 53, Edificio Los
Vidriales, portal 11, viviendan® 1, término munici-
pal de Santa Ursula, y que es previaalaincoacién
de expediente sancionador, a tenor de o estableci-
doend articulo 12 del Reglamento del procedimien-
to para €l gercicio de la potestad sancionadora,
aprobado por Real Decreto 1.398/1993, de 4 de
agosto, por nuestros servicios se harealizado € si-
guiente informe:

“En relacion con el escrito de denuncia, por po-
siblesdeficiencias constructivas en su vivienda, pre-
sentado por D. Javier Alfredo Suarez Gémez, de fe-
cha 24 de marzo de 2009, registro de entrada n°
15.6476, y una vez realizada la correspondiente vi-
sita de inspeccion, se informalo siguiente:

ANTECEDENTES

Lavivienda unifamiliar del reclamante, sefia-
lada con el n° 1-N, se encuentra ubicadaen un edi-
ficio de viviendas y garajes denominado “Los
Vidriales”, sito en la calle Chapatal, 53, del tér-
mino municipal de Santa Ursula, que fue promo-
vido y construido, en promocioén libre, por laen-
tidad mercantil “Promociones Chapatal 2000,
S.L.".

Segun consta en el expediente, la vivienda ob-
tienela Cédula de Habitabilidad n° 2005-14-14, ex-
pedida por la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Santa Ursula el dia
29 de agosto de 2005, amparada en el expediente
n° 2005-14.

Seguin constaen € expediente, con fecha 1l dema
yo de 2005, se formaliza escritura publica de com-
praventaante e notario D. Algandro Ruiz-Ayucar Sei-
fert, con nimero de protocolo 1.281.

No constan en el expedientelosnombresy direc-
ciones de los técnicos de |a direccion facultativa de
laobra

INSPECCION:

1. Terrazadelantera: pequefiamanchaen parteal-
ta de paramento de division de propiedades, concre-
tamente en e del lado izquierdo. Exteriormente se
observan deterioros del revestimiento y de la pintu-
raen detalle constructivo saliente.

2. Bafio principal: signos de humedades de
condensacion.

3. Segundo bafio: signos de humedades de con-
densaciony algunafisura, de escasaimportancia, en
encuentro de paramentos.

4. Dormitorio pequefio a patio de luces: signos
de humedades de capilaridad en parte bajadel pa-
ramento pared de division con el referido patio. En
el momento de lavisitaesazona se encuentra apa-
rentemente seca. Exteriormente, y en zona coin-
cidente con la zona afectada, €l paramento de fa-
chada se encuentra aparentemente bien, no
observandose grietas o fisuras. Asi mismo, el pa-
vimentoy el zécalo del patio presentan también un
aparente buen estado. No se pudo visitar la vi-
vienda colindante para poder comprobar su esta-
do y obtener mas informacién para presumir o
concretar un origen.

5. Patio de luces: alguna fisuracion en zonaloca
lizada de paramento.

POSIBLES CAUSAS:

1. Como consecuenciadel estado del detalle cons-
tructivo de fachada, se puede ampliar 1a zona afec-
tada de humedad.

2. Fisuraciones por asentamientos. Actualmente
estabilizadas.

3. Por lo observado en lavisita, realizada de una
manera ocular y aparente, se desconoce €l origen
concreto delas humedades que por capilaridad af ec-
tan a paramento del dormitorio pequefio.
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NORMATIVA DE APLICACION:

1. Deacuerdo conlaLey 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacioén de la Edificacion -LOE-, en su
articulo 17, Responsabilidad civil delosagentesque
intervienen en € proceso de la edificacion, letrab),
dicelo siguiente: “ Durantetres afios, delos dafios ma
teriales causados en €l edificio por vicios o defectos
delos elementos constructivos o delasinstal aciones
gue ocasionen el incumplimiento delosrequisitosde
habitabilidad del apartado 1, letrac), del articulo 3".

Asimismo, a continuacion dice lo siguiente: “El
constructor también respondera de |os dafios mate-
riales por vicios o defectos de gjecucion que afecten
a los elementos de terminacion o acabado de las
obras dentro del plazo de un afio”.

Este mismo articulo en su apartado 1 dice lo si-
guiente en relacion con plazos,
contados desde |a fecha de recepcion de laobra, si n
reservas o desde la subsanacion de éstas’.

2. Laley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendade
Canarias, también de aplicacion en este caso, dicelo
siguienteen el Capitulo 11, Infracciones, articulo 83,
letraz): “Lanegligenciadelospromotores, construc-
tores o facultativos que diese lugar avicios o defec-
tos que afecten a los requisitos de habitabilidad de
lasviviendas 0 alos elementos de terminacion o aca-
bado delas obras, y que se manifiesten dentro delos
cinco afos siguientes al otorgamiento delacédulade
habitabilidad o calificacion definitiva’.

OBRASA EJECUTAR: por la constructora:

1. Comprobar el estado de la vivienda colindan-
te paradescartar quelasinfiltraciones que afectan al
dormitorio pequefio procedan de ésa. En caso nega-
tivo, gjecutar una prueba de agua en € patio de lu-
ces de lavivienda afectada e informar del resultado
de la misma a este Instituto para nuestro conoci-
miento y efectos oportunos.

PLAZO DE EJECUCION: 30 dias.
OTRAS:

1. Sereitera que por lo observado en lavisita el
técnico que suscribe entiende que los puntos oscu-

ros observados en zonas localizadas de paramentos
de distintas dependencias son consecuencia de hu-
medades de condensacién. Se recomienda a la pro-
piedad, dada la ubicacion de la vivienda en una zo-
na de cierto nivel de humedad, el ventilar
convenientemente las dependencias para evitar la
saturacion del ambiente y la manifestacion de estos
signos. Se hace constar que nuestro climapermite una
ventilacién permanente para garantizar unarenova
cion total del aire. Asimismo, se informay reco-
mienda el utilizar, cuando se haga el mantenimien-
tonormal y periédico delaviviendad utilizar, previa
eliminacion total de los hongos (lavado con lejia u
otro producto de mercado paraestefin), pinturasan-
timohos (fungiciday bactericida), existentesend mer-
cado y de gran efectividad. Se hace constar también
gue deben evitarse en losdormitorios fuentes de pro-
duccion de calor que emitan vapor de agua, con ob-
jeto deevitar condensaciones. Esbuenalautilizacion
de estufas eléctricas y de los deshumificadores.

2. Lassuperficialesy poco importantes fisuracio-
nes observadas se resolveran con € normal y perio-
dico mantenimiento de acuerdo con |o dispuesto en
las Normas sobre el Mantenimiento y Conservacién
delos edificios.

3. Enrelacion con algunas pequefias deficiencias
en paramentos de fachada, la propiedad debe trans-
mitir alacomunidad de propietarioslanecesidad de
estudiar la posibilidad de aplicar el proximo afio
2010 un tratamiento de repintado de fachadas. Se ha-
ce constar que de acuerdo con las referidas Normas
sobre el Mantenimiento y Conservacién de los edi-
ficios, lafachadas pintadas sobre enfoscados de ce-
mento deben ser repintadas al menos cada cinco
afos, empastando adecuadamente y utilizando pin-
turas compatibles con la base existente; se recomien-
da gque estas obras cuenten con el asesoramiento de
técnico competente 0 casa especializada.”

Si voluntariamente se procede agjecutarlas, sede-
bera comunicar posteriormente a este I nstituto para
su comprobacion técnica. En el caso de no realizar-
selasobras por quien corresponda, seacordaralain-
coacion de expediente sancionador, de acuerdo con
|os preceptos citados.

Santa Cruz de Tenerife, a 25 de enero de 2010.-
El Director, Jerénimo Fregel Pérez.
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